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I. DISPOZITII GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare, referitoare la:
— modul de utilizare a terenurilor
— modul de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii.
Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si interdictii) reglementeaza
prevederile din P.U.G.

Baza legala
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism sta Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii constructiilor, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
R.G.U., Ordinul M.L.P.AT. nr. 91/1991 privind continutul documentatiilor.
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. adapteaza la conditii locale
prescriptiile si prevederile Regulamentului general de urbanism.

Domeniul de aplicare

Planul urbanistic general Tmpreuna cu Regulamentul local de urbanism
aferent cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
orice categorie de teren, atat in intravilan, cat si in extravilan.

Intravilanul localitatilor este format din teritoriul localitatii si din trupurile din
cadrul teritoriului administrativ.

Intravilanul aprobat pe baza Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren
prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Zonificarea functionala a localitatii este stabilita in cadrul P.U.G.-lui in plansa
de Reglementari. Pe baza acestei zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si
conformare a constructiilor.

impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se face conform plansei
cu delimitarea U.T.R.-urilor si face parte integranta din Regulament.

U.T.R.-urile se delimiteaza prin limite fizice existente pe teren (strazi, limite de
proprietate, ape). Delimitarea se face pe baza urmatoarelor criterii:

— functie dominanta
— zone pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu
— categoriile de interventie

U.T.R.-ul este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu
propunerile pieselor desenate si poate cuprinde o intreaga zona functionala, mai
multe subzone in cadrul aceleasi zone functionale sau din zone functionale
diferite.



I. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR LA NIVELUL LOCALITATII

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi
protejarea patrimoniului natural gi construit

Comuna Tulca este situata in partea de sud-vest a judetului Bihor, suprafata
teritoriului administrativ fiind de 5.862 ha, din care 5.495 ha constituie terenuri
agricole. Terenurile agricole sunt evidentiate in plansa de incadrare in teritoriul
administrativ a P.U.G.-ului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se face conform art. 3 din R.G.U. Schimbarea destinatiei unor terenuri
agricole din intravilan Tn vederea autorizarii constructiilor se realizeaza conform
art. 4 din R.G.U. Destinatia terenurilor din intravilan apare in plansele de
Reglementari; ocuparea lor intr-un mod rational si folosirea pentru alta destinatie
se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale, in scopul realizarii
urmatoarelor obiective:

— completarea zonelor centrale, acordandu-se prioritate institutiilor publice si

serviciilor de interes general

— valorificarea terenurilor din zonele usor accesibile si care, din punct de

vedere al amplasamentului, prezinta avantaje specifice

— valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare.

Conform cerintelor Oficiului de Cadastru Agricol si Organizarea Teritoriului
Agricol al judetului Bihor, pentru terenurile care se vor scoate din circuitul agricol,
in zonele de extindere a intravilanelor fata de cel existent la 1.01.1990, nu se vor
elibera autorizatiile de construire fara aprobarea organelor agricole judetene si
plata taxelor pentru scoaterea definitiva din circuitul agricol in conformitate cu
Legea 18/1991 republicata, art.92 aliniat 4 si 5. Pentru modificarea intravilanelor
se vor intocmi procese verbale de delimitare si se vor borna noile limite ale
intravilanelor.

Conform avizului emis de Muzeul Tarii Crigurilor nr.1137/2000, in extravilanul
localitatii Tulca, in locul numit Holumb (Movila) se gaseste o asezare din epoca
bronzului; acest sit arheologic, ocupand o suprafata de 4 ha, este propus a fi
inscris pe Lista monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice.

Avizul precizeaza ca, in zonele protejate, toate lucrarile care vor depasi stratul
vegetal urmeaza a fi descarcate de sarcina arheologica in conformitate cu
prevederile Constitutiei Romaniei art. 135/4, Ordonanta Guvernului nr. 27/1992
modificata prin Legea nr. 11/1994, Ordonanta nr. 68/1994 devenita Legea nr.
41/1995 art.1, art.3, art.10, art.13, art.14 literele a, b, f, h; art.16, art.18 literele a,
b, c; art.30; Legea nr.50/1991 art.7 litera a, Legea Fondului Funciar, art.1 litera c
pct. 4-5, Ordonanta Guvernului nr. 43/2000, Legea 5/2000. Aceste lucrari trebuie
avizate de O.J.P.C.N Bihor.
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De asemenea, se recomanda ca in bugetele viitoare sa se prevada fonduri
pentru delimitarea zonelor de protectie, iar pentru lucrari de reparatii a cladirilor sa
se solicite avizul O.J.P.C.N. Bihor si al Ministerului Culturii — Directia Monumente
Istorice, in conformitate cu Ordonanta nr.68/1994 devenita Legea nr.41/1995 si
Legea nr.50/1991 art.7 lit.a.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor i
la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaza in conditiile prevederilor art. 10 al R.G.U..

Zonele expuse la riscuri sunt descrise in cadrul lucrarii "Identificarea zonelor
expuse la riscuri naturale din judetul Bihor" intocmita de S.C. Proiect Bihor S.A.

Comuna Tulca este situata pe campia glacisurilor, numitd Campia Miersigului.
Campia este marginita la nord de terasele Crisului Repede, la sud de sistemul de
terase al Crisului Negru, iar la vest se invecineaza cu campia joasa aluvionara.
Riscurile naturale din zona sunt legate de prezenta apelor curgatoare — canalul
colector al Crigurilor, paraul Culiser cu afluentul sdu. Vaile au fost regularizate,
dar necesita periodic lucrari de decolmatare pentru evitarea eventualelor
inundatii. In extravilanul localitatilor au fost executate sisteme de desecare,
canalizare si irigare, fiind necesare, si In acest caz, lucrari periodice de
intretinere. Campia glacisurilor fiind alcatuita din terenuri dificile de fundare de
tipul pamanturilor loessoide, se impun restrictii privind terenul de fundare, la
autorizarea constructiilor solicitdndu-se studii geotehnice prealabile.

Problema depozitarii reziduurilor menajere si a deseurilor va fi rezolvata prin
amenajarea unor gropi de gunoi la fiecare localitate, la o distanta de 1000 m fata
de zona de locuit (conf. Ordinului MS nr.536/1997, HGR 525) si 300 m de la
cursurile de apa. Halda trebuie sa fie amenajata conform prescriptiilor specifice
de impermeabilizare, imprejmuire, canale de drenaj si de colectare a apelor si de
epurarea acestora.

De-a lungul cursurilor de apa si a lacurilor de acumulare vor fi respectate
zonele de protectie, stabilite conform Anexei 2 din Legea Apelor nr.107/1996.

Potrivit cerintelor Inspectoratului de Protectia Civila Judetean Bihor, se va tine
cont de urmatoarele:

— pentru realizarea prevenirii populatiei despre pericolul atacului aerian sau al
producerii unor dezastre, daca perimetrul construibil se extinde in afara razei de
audibilitate a semnalului sonor (sirena), se vor prevedea, prin grija consiliului
local, sirene de alarmare, astfel incat semnalul sa poata fi receptionat in toata
zona construibila;

— conform art.33 din Legea protectiei civile nr.106/1996, autoritatile administratiei
locale, institutiile publice, agentii economici precum si proprietarii de imobile cu
locuinte au obligatia sa prevada la noile investitii adaposturi de protectie civila. La
eliberarea autorizatiei de construire, se obtine obligatoriu avizul Inspectoratului de
protectie civila judetean.
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in zonele expuse riscurilor tehnologice si in zonele de servitute si de protectie
ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, in zonele conductelor de gaze,
apa, canalizare, a cablurilor de fibra optica, a cailor de comunicatie precum si ale
altor lucrari de infrastructura, autorizarea executarii constructiilor se realizeaza in
conditiile respectarii prevederilor din art. 11 din R.G.U. Pentru protejarea cablului
de fibra opticd din zona drumului judetean DJ795 Salonta-Rabagani, la
elaborarea autorizatiilor de construire se va avea in vedere ca documentatia sa
contina obligatoriu si avizul de la Romtelecom.

Problemele disfunctionalitatilor, lipsa echiparii tehnico-edilitare sunt prezentate
in plansele referitoare la situatia existenta.

In prezent, in localitatea Tulca exista alimentare cu energie electrica si
telefonie. Apa potabila si de consum sunt asigurate de puturi cu adancime intre
2-8 m si de cele doua foraje existente, reteaua de alimentare cu apa fiind in curs
de executie. Localitatea Cauasd nu dispune de retea de alimentare cu apa. Nici
una din cele doua localitati nu dispune de retea de canalizare menajera si
alimentare cu caldura in sistem centralizat. Reteaua de alimentarea cu apa si
canalizare, respectiv cu energie electrica, vor fi dezvoltate cu respectarea
cerintelor impuse de regelementarile in vigoare.

La proiectarea retelelor de alimentare cu apa se va lua in considerare i
proiectarea instalatiilor pentru alimentarea cu apa in caz de incendiu. Conform
avizului nr.324922/2000 al Brigazii de Pompieri “Crigana”, documentatiile vor
respecta prevederile STAS 4163 si Normativul pentru proiectarea si executarea
instalatiilor sanitare — indicativ 1-9/94. Pe retelele de alimentare cu apa se vor
prevedea hidranti supraterani de incendiu. Avizul prevede, de asemenea,
realizarea cailor de acces pentru interventie in caz de urgenta publica de incendiu
la toate obiectivele construite, care sa se poata utiliza in orice anotimp al anului,
ca si realizarea sistemelor de anuntare a incendiilor si alarmare (telefonie) la toate
localitatile. In viitoarele PUD si PUZ se va tine cont de toate aceste cerinte.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica,
construirea se face pe baza respectarii prevederilor art. 16 din R.G.U.

Autorizarea lucrarilor se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.



lll. ZONIFICAREA FUNC'!'IONALI\

Zone si subzone functionale

Zonele functionale si impartirea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta
sunt evidentiate in planurile localitatilor din volumul de R.L.U.
Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale.

Legenda semnelor si indicativelor existente pe plangele de U.T.R.-uri este
urmatoarea:

L — zona de locuire — subzone: L1, L2

IS — zona institutii si servicii — subzone: Ia, Ii, Is, lcu, Ict, Scom, Sp
ID — zona unitati industriale si depozite

A — zona unitati agricole

C — zona cai de comunicatie — subzone: Ccr

SP — zona agrement, sport, turism — subzone: SP1, SP2, SP3
P — zona de protectie: Ps, Pv, PLEA, Pm

GC — zona pentru gospodarie comunala — subzone: GCc, GCh
TE — zona de constructii tehnico-edilitare

DS — zona cu destinatie speciala (sit arheologic)

Ri — zona de restrictie in intersectii

Zonarea este cel mai eficace instrument de control al utilizarii terenului. Ea
reflectd separarea spatiala a functiunilor si, totodata, scoate in evidenta
incompatibilitatile zonelor invecinate.



