I.D.A — ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE S| AGRICOLE

* Subzone
| —unitati industriale
A-— unitati agricole
D - depozitare

* Functiunea dominanta a zonei: intreprinderi industriale, unitati agricole, unitati
agroindustriale, spatii de depozitare ale unitatilor industriale sau ale celor agricole
* Functiuni complementare admise zonei:
— cai de comunicatie rutiere si feroviare
— constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare
— servicii compatibile cu zona industriald nepoluanta, servicii comerciale en-
gross, servicii de reparatii, ateliere de reparatii masini, ateliere de sudura,
statii de benzina
* Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei

Utilizari permise: unitati de productie industriala, agricola, agroindustriala,
depozite

Utilizari permise cu conditii: unitati industriale, agroindustriale, depozite,
agricole care, prin studii urbanistice (PUD si PUZ) necesita obtinerea unor avize
de mediu, studii de impact, aprobari de la autoritatile competente.

Utilizari interzise:
— unitati care prezinta pericol de poluare, peste limitele admise, pentru sol, aer si
apa
— unitati care prezinta pericol de risc tehnologic
— amplasarea de unitati care, prin natura lor, prezinta un aspect dezagreabil spre
arterele majore de circulatie rutierd. Astfel de unitati vor fi retrase fata de circulatie
si mascate prin perdele de vegetatie inalta si medie.

* Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Aceste reguli se refera la propunerile de amplasare a cladirilor pe parcele
existente, sau propuse pe terenuri incluse in intravilan pentru viitoare dezvoltari.

1.1. Amplasarea fata de drumuri publice

Conform art. 18 al R.G.U., toate amenajarile din zonele de protectie a
drumurilor trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, parcajele aferente
fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice, urmatoarele:



— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare
— conducte de alimentare cu apa, canalizare, transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, functie de specificul procesului tehnologic a
industriilor din zona.

Autorizatiile de constructie trebuie sa aiba avizul Administratiei Nationale a
Drumurilor.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai cu respectarea
distantelor minime fata de limitele vecinatatilor si asigurarea distantei minime
pentru interventiile in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

Accese carosabile

Accesele carosabile trebuiesc asigurate din doua directii diferite, asigurandu-
se, in acelasi timp accesul utilajelor de interventie in caz de incendiu. In zonele
noi propuse accesele se vor stabili prin documentatii de urbanism.

Accese pietonale
Conform art. 26 din R.G.U., accesele pietonale sunt caile de acces pentru
pietoni dintr-un drum public, care trebuie astfel concepute, incat sa nu se

intersecteze cu accesele carosabile.

Parcaje

in zonele industriale vor fi prevazute parcaje conform anexei 5 din R.G.U.:
— la 10-100 mp activitate de productie: 1 loc la 25 mp

— la 100-1000 mp activitate de productie: 1 loc la 150 mp

2. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Conform articolelor 27, 28, 29, orice constructie noua destinatd activitatilor
productive industriale, agro-industriale si agricole trebuie sa fie racordata la
reteaua de distributie a apei potabile, canalizare, transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, functie de specificul proceselor tehnologice.

in cazul In care nu existd in zona echipare centralizata, fiecare incinta trebuie
sa-si rezolve aceste necesitati individual, functie de profilul productiei si pentru a
asigura necesarul de consum si rezerva de incendiu.

Se va asigura protectia sanitara cu regim sever de restrictie cat si
hidrogeologica a surselor de apa, conform prevederilor legale, precum si regimul
de restrictie din aceasta zona.



3. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului

Parcelarea

Conform art.30 din R.G.U., pentru realizarea unor parcelari necesare
amplasarii unor constructii cu destinatie de activitate de productie industriala,
depozitare sau agricolda, se recomanda intocmirea unor documentatii de
urbanism, avand in vedere complexitatea functionala a acestor constructii. Aceste
terenuri trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

— acces la drum public

— asigurarea echiparii tehnico-edilitare

— formele si dimensiunile loturilor sa respecte retragerile fatd de limitele

laterale si retragerile de la aliniament

Rezolvarea in detaliu a parcelelor se va putea realiza cand vor apare comenzi

concrete, cu teme bine definite in cadrul unui PUD sau PUZ.

inaltimea constuctiilor
Atat inaltimea, cat si sistemul de construire (inchis, grupat sau pavilionar) vor fi
impuse prin studii de urbanism, functie de profilul acelei activitati industriale.

Procentul de ocupare a terenurilor

Conform R.G.U. — Anexa 2 — in zona industriala existenta nu este prevazut un
procent maxim de ocupare a terenului.

Pentru zonele propuse, acest procent se va determina prin studiu de
fezabilitate. Indicatorii maximi pot fi modificati in functie de necesitatile
tehnologice, cu avizul compartimentului de specialitate.

Se propun: POT max.: 50 %

CUT max.: 1,5 %

Zonele verzi si spatiile plantate, conform anexei 6 din R.G.U., trebuie sa fie de

min. 20 % din suprafata totala a terenului.



C — ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

* Subzone

Ccr — cai de comunicatie rutiera

* Functiunea dominanta

— cai de comunicatie si constructii care deservesc in direct aceste zone

* Functiuni complementare

— servicii compatibile functiei de baza a zonei
—~ conducte de alimentare cu apa, canalizare, gaze, retele electrice si de
telecomunicatii

* Utilizare functionala

Utilizari permise:

— reteaua de strazi in intravilan apartinand domeniului public

lucrari de terasamente

unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere

garaje si parcaje publice

Toate aceste amenajari se fac cu avizul organelor specializate ale

administratiei publice.

*

Utilizéri admise cu conditii:

incintele unitatilor de transporturi si garaje publice vor respecta masurile si
normele admise de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si
explozie

accesele carosabile si pietonale vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice

Utilizari interzise:

orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza
buna desfasurare a traficului sau prezinta riscuri de accidente

orice constructie in intersectii care afecteaza vizibilitatea

traseele viitoarelor artere de circulatie rutiera, propuse prin PUG, sunt zone cu
interdictie de construire

orice lucrare care ar provoca alunecari de teren sau alte riscuri naturale
(inundatii)

depozitarea, manipularea substantelor inflamabile sau explozibile

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Pentru zona cailor de comunicatie rutiere (Ccr) se aplica prevederile R.G.U.

(art. 18); astfel, ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie se autorizeaza
cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice.



Pentru zonele de cai de comunicatie, caracteristicile parcelei, amplasarea
constructiilor, regimul de inaltime, ca si indicatorii de POT si CUT se realizeaza
conform necesitatilor tehnice si normelor specifice propuse in proiectele de

specialitate.
Noile cladiri sau amenajarile celor existente trebuie sa nu afecteze caracterul

zonei in care se amplaseaza.
Organizarea incintelor de pe traseul drumurilor publice trebuie sa aiba un

aspect placut si sa fie plantate cu garduri vii.
Parcajele publice trebuie sa fie amenajate si inconjurate cu plantatii de garduri

vii de 1,20 m inaltime.
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S.P. - ZONA AGREMENT, SPORT, TURISM

Zona verde de protectie

* Tipuri de subzone functionale:
SP1 — agrement, sport
SP2 - zone verzi, izolate, scuaruri, parcuri
SP3 — perdele de protectie

* Functiunea dominanta a zonei:
amenajari pentru agrement, sport, plantatii de protectie, puncte de referinta
urbanistice

* Functiuni complementare admise zonei:
mic comert compatibil cu functiunea de agrement, servicii de deservire a
amenajarilor sportive, parcaje

* Utilizarea functionala a zonei

Utilizari permise:
— amenajari de parcuri, zone de agrement
— amenajari sportive, turistice
— amenajari de odihna si recreere
— perdele de protectie spre: drumuri cu trafic mare, zone de industrie si depozite
Pentru amenajarile acestor zone sunt necesare studii urbanistice la nivel de
PUD sau PUZ. Pe baza acestor proiecte si a celor prevazute in art. 34 si anexa 6
din R.G.U., se vor stabili indicii de control POT si CUT.
Suprafata ocupata de cladiri si circulatie nu va depasi 25 % din suprafata
totala. Regimul de inaltime si aspectul constructiilor nu vor afecta situl peisagistic.
in zonele de protectie a cursurilor de apa, a digurilor, lacurilor si a altor lucrari
hidrotehnice, precum si in zonele inundabile se interzice construirea de obiective
noi, pana la obtinerea avizului de amplasament in conformitate cu Legea Apelor
nr. 107/1996 si Ordinului MAPPM nr. 279/1997.
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

* Subzone
D.S. — zone protejate cu valoare istorica (sit arheologic)

* Functiunea dominanta a zonei: zona cu obiective de importanta nationala si
locala

* Functiuni complementare: dotari turistice

* Utilizarea functionala:

Utilizari permise:
— lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri
exceptionale in conditiile Legii nr. 18/1991

Utilizari permise cu conditii:

— Tn zonele protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se
autorizeaza cu avizul conform al MLPAT si MAPPM.

Utilizari interzise:
— constructii si amenajari care pot afecta zonele cu regim special de protectie.
Interdictia se poate stabili prin studii de impact, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 137/1995.

* Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

In zonele cu destinatie speciald sau de protectie a monumentelor, nu se vor
permite constructii de nici un fel, in afara de cele de intretinere sau restaurare, cu
avizul Directiei Monumentelor. Autorizarea oricarei constructii pe parcele limitrofe
precum si pe cele situate in imediata vecinatate sau pe cealalta parte a strazilor
fnvecinate cu incinta acestora, se va face numai cu avizul Directiei Monumentelor.



G.C. - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

* Subzone
G.C.c. — gospodarie comunala — cimitire
G.C.h. — gospodarie comunala — halda

* Functiunea dominanta a zonei
— cimitir
— halda pentru deseuri menajere si industriale

* Functiuni complementare

— constructii, instalatii, amenajari care asigura o buna gospodarire a zonei sau
care asigura protectia mediului

— alte functiuni compatibile

* Utilizare functionala

Utilizari permise:
— cimitir — zone de reculegere, amenajari/constructii pentru ceremonii specifice,
amenajari care au ca scop intretinerea zonei, protectia si eliminarea poluarii
— halda — menajera si industriala — se admit amenajari care au ca scop
intretinerea ei, eliminarea poluarii aerului, solului

Utilizari permise cu conditii:
— se admit lucrari pe baza de studii de impact avizate de institutii specializate
— zonele de protectie sanitara, stabilite ca forma, marime, mobilare pe baza
studiilor de impact, pot fi exploatate agricol, cu conditia ca aceste culturi sa nu fie
utilizate in scopul alimentar sau furajer

Utilizari interzise:
In interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective,
cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si de interventie.

* Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conform Legii protectiei mediului nr. 137/1995, se stabilesc distantele minime
de protectie sanitara intre zonele protejate si unitatile care produc disconfort si
poluare.

Amplasarea acestor unitati se va face in afara arterelor majore de circulatie,
asigurandu-se si accesul utilajelor.

Pentru a functiona in conditii optime, halda trebuie sa fie amenajata conform
prescriptiilor specifice, asigurandu-se conditiile de imprejmuire, impermeabilizare,
respectiv dotare cu canale de drenaj si de colectare i epurare a apelor.

La amplasarea haldelor de gunoi, se va respecta distanta de 300 m fata de
cursurile de apa din apropiere si 1000 m fata de zona de locuit.
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T.E. - ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILIATRE

* Subzone
TE — zone cu constructii tehnico-edilitare existente si propuse

* Functiunea dominanta a zonei: constructii si amenajari tehnico-edilitare

* Functiuni complementare

— se recomanda realizarea de constructii, instalatii si amenajari care asigura
functionabilitatea zonei

— se recomanda realizarea concomitenta si corelata atat a alimentarii cu apa cat
si a epurarii/evacuarii.

* Utilizare functionala

Utilizari permise:
— statii de captare apa potabila (foraje de 100 m adancime)
— rezervoare de apa cu statii de pompare
— reteaua de canalizare
— hidranti supraterani
— statia de epurare
— reteaua de canalizare pluviala

Utilizari permise cu conditii:
— orice amplasament in zona de constructii TE se face pe baza avizelor de la
forurile competente si a normelor de proiectare conform Legii Protectiei Mediului
(137/1995)

Utilizari interzise:
— in aceasta zona este interzisa amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor
destinate personalului de intretinere si de interventie

* Conditii de amplasare echipare si conformare a constructiilor

Legea protectiei mediului nr. 137/1995 stabileste zonele de protectie sanitara
cu regim sever, ca si zonele de restrictie. Conditiile de interdictie de construire in
zonele de protectie sanitara a surselor de apa, cu regim sever de restrictie, se
face conform regimului restrictional prevazut in H.G.101 din 1997.

Statia de epurare trebuie sa fie amplasata la min. 500 m de zonele cu
locuinte.

Pentru a masca zonele cu echipare TE, se va asigura o perdea de protectie
prin plantatii a incintelor spre drumurile publice si spre zonele invecinate.
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T.A. - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan curpind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni,
fanete.

in functie de destinatie, terenurile agricole sunt ocupate de constructii si
amenajari care servesc nevoile productiei agricole.

Necesitatea extinderii localitatilor conduce la includerea in intravilan a unor
terenuri agricole. Aceste extinderi de intravilan sunt limitate de Legea nr. 50/1991
si Legea fondului funciar nr. 18/1991.

Utilizari permise:
— lucrari de utilitate publica de interes national sau local admise in conditiile Legii
nr. 18/1991

Utilizari permise cu conditii:
— retele tehnico-edilitare
— constructiile se vor amplasa cu obtinerea acordului de mediu

Utilizari interzise:

— nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari de imbunatatire funciare sau plantate cu vii i livezi.
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