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TRIBUNALUL BIHOR

Catre REGISTRATURA
Intraré nr,

Tribunalul Bihopoi

Subscrisa SC AGRO KARAS SRL cu sediul in comuna Tulca, sat Tulca nr. 301/F, jud.
Bihor, CUI 30836742, inregistratd la ORC Bihor sub nr. J 05/1837/2012, reprezentat3d de
administrator Boutros Moussa Auza, cu sediul procedural ales in Oradea str. G. Enescu nr. 3
cam. 1, prin mandatarii nostrii judiciari Cabinetul de avocatura Kolozsi S. Arpad si
Cabinetul de avocaturd Cermian Floare depunem prezenta

CERERE DE CHEMARE IN JUDECATA

pe care o formulam impotriva Unitdtii Administrativ Teritoriale Tulca reprezentat’
de Consiliul local si de Primaria comunei Tulca, prin Primarul comunei.

L wm

- anularea Hotdririi de Consiliu local cu nr.13/22.01.2021 prin care s-a dispus
rezilierea unilaterald a contractului de concesiune cu nr, 2876/03.12.2012.

Cu cheltulell de judecatd reprezentind onorariul de avocat, taxa de timbru si orice altd
cheltuiala ivita gi justificatd pe parcursul procedurii de cercetare judecitoreascd

motive

1. Invocam exceptia de prematuritate a emiterii Hotaririi de Consiliu local.

1.1. Contractul care formeaza obiectul deciziei de reziliere unilaterale contine o clauzad
compromisorie, potrivit cdreia :

? concesionarul este obligat, prin clauza compromisorie fnscrisa in contract sa faca investitii si
amenajdri corespunzatoare ofertei depuse, astfel incat in termen de maximum 24 (douazecisipatru) luni de la
semnarea contractului de concesiune sa se realizeze investitia propusa in contractul de concesiune.

Potrivit cu prevederile cuprinse in art. 550 cod civil:

(1) Prin clauza compromisorie parjile convin ca litigiile ce se vor naste din contractul in care este
stipulatd sau in legatura cu acesta sé fie solutionate pe calea arbitrajului, aritindu-se, sub sanciiunea nulitifii,
modalitatea de numire a arbitrilor. In cazul arbitrajului institutionalizat este suficientd referirea la institufia sau
regulile de procedur? ale institutiei care organizeazi arbitrajul.

(2) Validitatea clauzei compromisorii este independenti de valabilitatea contractului in care a fost
inscrisa.

3) in caz de indoiald, clavza compromisorie se interpreteazii in sensul ¢i se aplica tuturor
neingelegerilor care deriva din contractul sau din raportul juridic la care ea se referi.

In atare situfia era obligatoriu ca anterior emiterii Hot3ririi privind rezilierea contractului
de concesiune, UAT Tulca sd procedeze la sesizarea Curtii de Arbitraj n vederea obtinerii
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unei hotériri care sa constate neindeplinirea de caétre concesionar a vreunei obligatii
contractuale, urmind ca dup&@ ce ar fi obtinut o hotérire sd procedeze la emiterea actului
administratiei publice locale.

Pirita a neglijat aceastd clauzé, fapt care face demersul prematur.

1.2.Invocidm exceptia de nelegalitate a Hotaririi de Consiliu Local.

pentru motivul nerespectarii prevederilor art. 136 din Codul administrativ privind
intocmirea anterioard emiterii hotaririi de Consiliu Local a urmatoarele referate si avize:

a. obligatia de intocmire a referatului / raportului de specialitate.

b. obligatia de intocmire a referatului de aprobare al Primarului.

c. obligatia de intocmire a Raportului Serviciului Juridic.

d. obligatia de intocmire a Raportului de avizare al Comisiei pentru programul
de dezvoltare economico-sociald, buget-finante, administrarea domeniului public si privat
al comunei.

e. obligatia de intocmire a Avizului de legalitate al Secretarului comunei Tulca;

Lipsa documentatiei prevazute de prevederile art. 136 cod administrativ, duce la
nulitatea Hotaririi de Consiliu.

2. Prezentarea premiselor situatiei de fapt.

2.1. Subscrisa SC AGRO KARAS SRL -persoana juridicd romand- avem in obiectul de
actlvitate desfésurarea de activitati agricole, motiv pentru care in calitate de reprezentanti ai
unui grup de asociati/investitori rezidenti in Canada, Olanda si Egipt, am dorit demararea unei
investitii agricole in valoare de aproximativ 6 milioane de euro in comuna Tulca, ce consta in
“edificarea unui complex de sere si de productie aferent acestora.”

Pind in prezent valoarea investitiei realizate se ridica la suma de cca. 1.300.000 EURQO.

Pentru punerea in executare a interesului nostru am depus cererile necesare la Prim&rla
Tulca, iar aceasta, in baza HCL nr. 25/2012 s/ a Procesului verbal nr. 2578/20.11.2012 ne-a
recunoscut adjudecarea la licitatie a unei concesiuni pentru suprafata de 30 ha p&sune situats
in comuna Tulca. Ulterior printr-un act aditional suprafata concesionatd a fost marit3 la 35 de
hectare.

Termenul de concesionare a fost fixat de comun acord pe o perioad3 de 25 de ani de la
data ,predarii-primirii” lar ca pret al concesiunii s-a stabilit o redevents de 60 de euro/ha/an.

in baza HCL-ului, s-a semnat contractul de concesiune nr. 2876/03.12.2012,
ulterior incheindu-se acte aditionale de modificare sau actualizare a acestuia..

Potrivit mentiunilor din contract, anumiti termeni si anumite conditii de executare se
regasesc in prevederile obligatorii continute de caietul de sarcini.

Dupd dresarea contractului am procedat la inceperea executdrii lucrérilor de amenajare
insa datorita unor impedimente birocratice si obiective, comune cu institutia juridicd a cazului
fortuit, nu am putut sé le finalizam in termenul initial fixat,

Printr-un act aditional concedenta Primdria Tulca a recunoscut imposibilitatea
obiectiva a punerii in executare iniduntrul termenului stipulat si in modul contractat.

Primaria reprezentata de Primar a recunoscut situatia de imposibilitate obiectiva invocatd
de noi si s-a declarat de acord cu prorogarea termenelor de punere in exploatare a
concesiunii. Aceasta in conditiile in care din anul 2012 pan# in prezent noi ne-am indeplinit
obligatia de platd a redeventei anuale, chiar dacd nu am realizat beneficii de pe urma
terenurilor, situatie care face sa se permitd concluzia cd am fost de buni-credinti si ¢ nu
am prejudiciat Priméria concedents.
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Facem mentiunea cd suprafata integrald concesionatd era constituitéa din teren/sol
degradat, de calitatea a ITI. Aceastd incadrare este confirmata in prezent de prevederile cap.
III ai Legii nr, 246 din 10 noiembrie 2020 privind utilizarea, conservarea si protectia solului.

Starea precard, apropiatd de cea a unei gropi de gunoi a necesitat nivelarea, curdtirea,

aratul, discuirea in vederea aducerii intr-o stare care sa permita practicarea unei agriculturl
eficiente.

2.2. In anul 2014 societatea noastra a solicitat cumpérarea terenului concesionat, dar
am fost refuzati pe un motiv absurd, printr-un zvon lansat in localitate, conform cdruia de fapt
nol am intentiona “sa cautam gaze de sist”!?

In anii 2015-2016 problema gravi care nu a permis continuarea lucrdrilor de amenajare
era aceea a inexistentei unei cdi interne de acces spre terenul compact obiect al
concesiunii.

Situatia creatd tocmai de concedentul Primédria Tulca ne-a adus in alternativa de a renunta
la investitie,de a solicita rezilierea contractului chiar cu riscul insusit de a nu putea recupera
valoarea Investitd .

Insd ne-a fost semnalatd posibilitatea rezolvdrii problemei cail de acces prin cumpararea
unei parcele de teren adiacente locatiei concesionate, fapt care s-a si intamplat.

2.3, La nivelul anului 2017 s-au inceput "lucrdrile de inregistrare a imobilelor in sistemul
unic de cadastru din Romdénia din cadrul Programului Naticnal de Cadastru §i Carte Funciard conforme cu
procedura i etapele lucrarilor de inregistrare sistematica” reglementate de Legea nr. 7/1996 privind cadastrul
si publicitatea Imobiliara si Regulamentul nr. 700/2014 de avizare, receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte
funciard, astfel cum a fost aprobat de Ordinul ANCPI.

Aceastd procedurd a fost un impediment de continuoare ritmica a lucrarilor existind riscul
ca limitele parcelare s& fie modificate, si sa executdm constructii pe alte terenuri decit cele
concesionate.

Situatia Incertd de localizare topografica si cadastrald ne impiedica sa finscriem
constructiile in cartea funciara, la fel anexele si céile de acces.

Toate acestea Tn situatia in care aveam cumparate si depozitate necesarul de materiale
de constructii si alocate utilajele necesare,

Lucririle de cadastrare au fost finalizate abia la finele anul 2020.

2.4, in luna aprilie 2020 Primaria a dorit modificarea contractului de concesionare,
initiativd pe care noi am respins-o, conditionind continuarea lucrarilor de punerea in executare
a clauzei conform céareia eram indreptatiti la cumpd@rarea terenurilor obiect al conventiei.

Ca atare s-a semnat in data de 16.09.2020 actul aditional.

Specific pentru modul de abordare a respectului contractual din partea conduceril
Primariei Tulca a fost faptul cd viceprimarul Mihai Petrean a refuzat s@ ne elibereze
adeverintele necesare pentru prezentarea la APIA, In vederea obtinerii subventiei.

In mod ilegal pentru anii 2013,2014,2015,2016,2017 adeverintele au fost emise catre
alte persoane care incasau subventiile cuvenite societatii noastre.

2.5. In ciuda acestei situatii juridice consolidate, din vara anului 2020 au nceput
divergentele cu administratia publica locald,reprezentatd de persoana noului primar ales,
Avramut Daniel.

Acesta anterior scrutinulul electoral pe parcursul mai multor intfiniri si discutii personale
cu administratorul societdtii noastre,s-a ardtat interesat de o ,colaborare”, agteptand o"
initiativd” care s3-i fie profitabild sub mai multe aspecte. in multe rénduri, in calitate de
consilier si de prestator de servicii s-a aratat dispus .53 ne ajute”.

in luna septembrie 2020, d-I Avrdmut Daniel a fixat o intilnire cu administratorul
societatii la localul ,,Orizont” situat pe drumul judetean dintre Les si Gepiu, la 35 km. de Tulca.

U'\nnq



Discutia s-a purtat pe tema unui ” sprijin financiar “pe care acesta il astepta din partea
noastri. in schimbul acestui ajutor financiar a oferit o ,garantie de 100%" pentru finalizarea
investitiei promitind c& ulterior, dup3 alegerea lui, nu vor mai exista niciun fel de probleme.

Administratorul societdtii simtind pericolul unei intrdri intr-o conduitd infractionald de
coruptie a refuzat orice participatie.

In urma alegerilor din 27 septembrie 2020 Avr&mut Daniel a fost ales primar situatie in
care am constatat ci acesta are o atitudine total schimbatd, in sensul cd, daca inainte era umi!
i excesiv de prietenos, ulterior a devenit arogant si zeflemitor, afirmand cu subinteles un
repros, pentru faptul cd nu a fost ajutat financiar anterior alegerilor locale.

A sustinut c& urmeaz# s& se adopte impotriva noastra o hotdrare de reziliere unilaterald
a conventiel.

Despre cele intimplate reprezentantul socletdti noastre a instiintat Conducerea
Consiliului judetean Bihor. De asemenea am formulat o plingere penald impotriva Primarului.

Prezentarea acestor informatil n prezenta cauzd este necesara pentru evidentierea
caracterului de retorsiune/rdzbunare care std la baza actului unilateral de reziliere prin efectul
hotaririi de Consiliu local.

Ca urmare a stirii de dusmanie si intentiei de rdzbunare venita din partea Primarului,
prin hotdrérea de consiliu local nr. 13/22.01.2021, s-a dispus rezilierea unilaterald a contractului
de concesiune.

La ordinul primarului, angajatii primariei au blocat cu budozere calea de acces spre
terenurile concesionate, tocmai pentru a ne impiedica continuarea lucrdrilor,

3. Prezentarea litigiului d.p.d.v. juridic.

3.1.Actele juridice care fixeaza raportul dintre cele doud parti sunt:

- contractul de concesiune din data de 03.12.2012,

- caietul de sarcini - anexa la contractul de concesiune,

- actul aditional din data de 24.02.2014, prin care se modifica obiectul contractului prin
concesionarea suprafetei de 35 ha pésune.

- actul aditional cu nr. 2739/22.09.2015, din care rezultd cd intrucét a fost imposibil
ca SC Agro Karas SRL s¥ inceapid demersurile in vederea realizérii proiectuiui datoritd
prevederilor OUG nr. 34/2013, pana la aparitia si intrarea in vigoare a Legii 86/2014, s-a
luat act in sedinta de consiliu local din 30.06.2015 de améanarea intrarii in vigoare a
contractului de concesiune nr. 2876/2012, urménd ca derularea acestuia s& se faca din anul
2015.

- actul aditional incheiat la data de 16.09.2020, prin care se recunosc eforturile
financiare si logistice ficute de SC AGRO KARAS SRL pentru imbundtdtirea terenului si a
niveldrii acestuia pentru aducerea in stadiul de a fi folosit pentru activitatea propusa, precum si
motivele care au dus la incetinirea realizarii investitiei, si care nu sunt imputabile societatii.

Primé&ria este de acord cu instréinarea terenului, cu conditia finalizarii pe cel putin 2 ha.
de teren a investitiei propuse pana la finele anului 2021.

- HCL 13/22.01.2021 privind aprobarea rezilierii contractului de concesiune st a
actului aditional din 24.02.2014 ca urmare a nerealizarii obligatiei prevdzute la cap. IV din caietul de
sarcini, comunicatd conform adresei 417/03.03.2021.

3.2. Termenii, termenele si clauzele contractului de concesiune au fost
urmatoarele:
II: Obiectul contractului: concesionarea suprafetei de 35 ha pasune.
IIT: Termenul contractului-durata concesiunii este de 25 de ani de la data predirii - primirii.
3.3.Mentiunile din caietul de sarcini, care fac parte integranta din contract si care au
legétura directd cu aplicatia litigiului de fata sunt urmatoarele
Investitii care cad in sarcina concesionarilor
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Concesionarul este obligat, prin clauzi compromisorie inscrisd in contract si facd investifii si
amenajiri corespunzitoare ofertei depuse, astfel incét, in termen de maximum 24 (dou#zecisipatru) luni de la
semnarea contractului de concesiune sa se realizeze investitia propus .

Nerealizarea acestei obligatii duc la aplicarea urmatoarelor sanctiuni:

in situatia nerealizirii investitiei in termenul de 24 de luni de la data semnérii contractului de
concesiune:

- Anularea contractului de concesionare, plata unor daune reprezentdnd 10% din valoarea investifiei
asumate prin scrisoarea de interes §i aducerea terenului la starea inifiald din momentul semnérii contractului
de concesiune.

In acest sens concesionarul are urmatoarele obligatii:

- in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de concesiune si depund la sediul Promariei Comunei
Tulca actele necesare obtinerii certificatului de urbanism;

- 54 solicite de la autoritatile publice competente toate avizele si acordurile relevante astfel incat in termen
de 150 zile de la semnarea contractului de concesiune sa obtini autorizatia de constructie;

- concesionarul §i subcontractorii spatiilor de productie sau servicii realizate din investitiile proprii ale
concesionarului se obliga si incadreze Tn munci un numdr egal de personal cu cel stipilat in scrisoarea de
interes inaintati ca anexd a prezentului contract de sarcini.

Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar odatd cu incetarea
contractului de concesiune, in cazul in care concesionarul nu cumpiiri terenul, investitiile impuse in sarcina
concesionarului prin contract vor fi predate §i vor trece de drept, libere de orice sarcini, in patrimoniul
concedentului.

Lucriirile aferente investitiei trebuie si asigure procentul de ocupare a terenului (POT) ca
suprafati de ocupare a terenului cu constructii.

Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost concesionati parcela de
teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de construire insofitd de toate avizele cerute de lege. ( Ex.
Certificat de urbanism, acord de mediu, avize de racordare, aviz PSI)

Regimul bunurilor utilizate de concesionar

Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi utilizate de
acesta in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, respectand legislatia de protecfia mediului, pe toatd pericada
deruldrii contractului.

in cazul in care concesionarul nu cumpéri terenul, la incetarea contractului, concesionarul este obligat
sa predea, in deplind proprietate, libere de orice sarcini, bunurile concesionate, inclusiv cele rezultate din
investitii sau amenajiri ciizute in sarcina concesionarului la care acesta s-a obligat prin oferta depusi in temeiul
caietului de sarcini si contract.

Durata concesionirii

Durata concesiondrii este de 25 ani.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd care si nu depigeascd total 49 de ani ,
prin simplul acord, in scris, de vointa al partilor.

La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional pirtile vor renegocia redevenia de
concesiune, in scris.

Alte clauze,

a. Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la semnarea contractului de concesiune, sa
depuni, cu titlu de garantie, 0 suma echivalentd cu redeventa pentru patru luni previzuta in contract.
Daci este necesar, din aceastd sumi vor fi prevelate penalitaile si sumele datorate concedentului de
citre concesionar, in baza contractului de concesiune. La terminarea investifiei garanfia se restituie la
cerere sau poate constitui avans pentru redeventa pentru perioada urmitoare.

b. Redevenia (inclusiv cota legald de TVA) se achiti anual, pind la sférgitul lunii ianuarie, pentru anul in
curs, suma datoratd in euro echivalandu-se la cursul BNR de la data emiterii facturii, Factura va fi emisa
de Primaria Comunei Tulca, pina in data de 15 a lunii januarie. Pentru fiecare zi de intérziere se percepe
o dobindd de 0,1%/zi, din valoarea redeventei neachitate.
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c. in cazul neachitirii redeveniei in termen de trei luni (pani la 31 martie) contractul se desfiinteazi de
drept, fird punere in intirziere §i fard orice alti formalitate prealabild, iar concesionarul este
obligat ca, in termen de trei luni de la aceasta datd (pina la 30 iunie) sa elibereze terenul concesionat
sau i pund in vénzare investifia proprie gi sd asigure asumarea expresa de ciitre noul proprietar a
drepturilor si obligatiilor prevézute in contractul propriu de concesiune, avénd obligatia de a finaliza
procesul de vanzare in termen de maximum trei luni de la rezilierea contractului de concesiune.

d. Concesiunea inceteazi in cazurile previzute de lege si de contractul de concesiune.

4.Contestim legalitatea Hotéaririi de Consiliu local, considerindu-| adoptat inafara
unei dispozitii justificative legale provenite din contractul de concesionare,din codul civil, din
Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publica, -in vigoare la data semnarii contractului,respectiv din codul administrativ.

. Continutul Hotiririi este urma :

” Avind in vedere,

Nerespectarea clauzelor contractuale in ceea ce ce priveste durata de executie a investigiei;

Prevederile cap. IV din caietul de sarcini privind concesionarea unor parcele din perimetrul pasunii
comunaleTulca respectiv "concesionarul este obligat, prin clauza compromisorie inscrisa in contract sa faca
investitii si amenajiiri corespunzitoare ofertei depuse, astfel incat in termen de maximum 24(dovazecisipatru)
luni de la semnarea contractului de concesiune sa se realizeze investifia propusa in contractul de concesiune.

Nerealizarea acestei obligatii in termenul previizut si in conformitate cu POT (planul de ocupare a
terenului) [a care s-a angajat duce la aplicarea urmatoarelor sancfiuni:

In situatia nerealizarii investifiei in termenul de 24 de luni de la data semnérii contractului de concesiune :

-anularea contractului de concesionare, plata unor daune reprezentdnd 10% din valoarea investitiei
asumate prin scrisoarea de interes si aducerea terenului la starea initiala din momentul semnirii contractului
de concesiune.

in temeiul art. 129, lit."¢", art, 139 alin.(]) si ale art. 196 alin.(l) lit. "a" din ordonanta de urgenta
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

Consiliul Local al Comunei Tulea,
HOTARASTE:

Art.l. Aprobarea rezilierii contractului de concesiune nr. 2876 din data de 3 decembrie 2012 incheiat cu
S.C AGRO KARAS S.R.L. si a actului aditional la contractul de concesiune susmengionat, incheiat in data
de 24 .02.2014, avand ca obiect concesionarea suprafeei de 35 hectare pasune situata in comuna Tulca, sat
Tulca, destinate activititii de construire de sere si de productie aferenta acestora. Contractul se rezilieaza datorita
faptului ca nu a fost realizata obligatia previizuta in cap. IV din caietul de sarcini privind concesionarea unor
parcele din perimetrul pisunii comunale Tulca, respectiv "concesionarul este obligat, prin clauza
compromisorie inscrisa in contract sa facii investitii si amenajiri corespunzitoare ofertei depuse, astfel incat
in termen de maximum 24 (douazecisipatru) luni de la semnarea contractului de concesiune sa se realizeze
investitia propusa in contractul de concesiune, adici data de 03.12.2014.”

Art.2. In situatia nerealizarii investitiei in termenul de 24 de luni de la data semndrii contractului de
concesiune , se va proceda la urmétoarele :

Anularea contractului de concesionare, solicitarea de plata de daune reprezentind 10% din valoarea
investiiei asumate prin scrisoarea de interes ;

Aducerea terenului la starea initiala din momentul semnérii contractului de concesiune .”

4.2. Din punct de vedere juridic administrativ calificarea actului/contractului de
concesiune trebuieste incadratd in prevederile art.2 lit.c din Legea nr. 554/2004.

4.3. Pentru sustinerea obiectului actului unilateral, au fost invocate urmatoarele texte
din OG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ :
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o art. 129, lit."¢", Atributiile consiliului local
(1) Consiliul local are inifiativd §i hotdiriste, in condifiile legii, in toate problemele de interes local, cu
excepia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritéfi ale administratiei publice locale sau
centrale,
(2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii
¢) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei, orasului sau municipiului;
o art. 139 alin.() ,Adoptarea hotéririlor consiliului local
(1) In exercitarea atributiilor ce i revin, consiliul local adoptd hotéréri, cu majoritate absolutd sau
simpl&, dupa caz.
o art. 196 alin.(l) lit. "a" Tipurile de acte administrative
(1) In exercitarea atributiilor ce le revin, autoritatile administrafiei publice locale adopta sau emit, dupd
caz, acte administrative cu caracter normativ sau individual, dupd cum urmeaza
a) consiliul local si consiliul judetean adoptd hotéréri .

4.4.Textele normative invocate sunt de reglementare procedurald generald,
referitoare la competentele Consiliului Local, respectiv |a abilitatea acesteia in a emite hotariri
in diferite domenii de competenta.

4.5.Nu se invoci prevederi legale de drept substantial, rezultate dintr-un act
normativ superior, posibil din 0.U.G. Nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publici, aplicabil in momentul perfectarii contractului, dar abrogat expres prin intrarea
in vigoare a dispozitiilor din partea a IX-a_articolul 597 ale codului administrativ.

La fel nu se invoc dispozitiile similare din Codul administrativ.

Temeiul de drept, rezultat din contract, invocat prin Hotarirea de Consiliu Local se referd
la continutut din Capitolul IV din caietul de sarcini are urmatorul cuprins:

"concesionarul este obligat, prin clauza compromisorie inscrisa in contract sa facd investifii si
amenajiri corespunzatoare ofertei depuse, astfel incat in termen de maximum 24 (douazecisipatru) luni de la
semmnarea contractului de concesiune sa se realizeze investitia propusa in contractul de concesiune, adicé data de
03.12.2014."

in situatia nerealizirii investifiei in termenul de 24 de luni de la data semndrii contractului de
congcesiune:

- Anularea contractului de concesionare, plata unor daune reprezentind 10% din valoarea investifiei
asumate prin scrisoarea de interes si aducerea terenului la starea initiald din momentul semnirii contractului
de concesiune.”

5. Pentru solutionarea litigiului, sunt de analizat doud institutii juridice :
o clauza compromisorie
o cazul fortuit.

5.1 Clauza compromisorie nu echivaleazi-decit in confuzia redactorului hotaririi de
consiliu, cu clauza rezolutorie, echivalenta unui pact comisoriu, $i care ar permite denuntarea
unilaterald a contractului. Fiind vorba ins# despre "clauza compromisorie” invocatd de insasi
emitentu!l HCL-ului, era obligatoriu ca concedentul, anterior emiterii hotaririi de reziliere, s3 se
adreseze Arbitrajului, la una dintre comisiiile de arbitraj care functioneaza in raza de
competentd jurisdictionald facultativé a judetului Blhor.

Prin urmare, rezultd concluzia cd invocarea clauzei compromisorii este
ineficienti juridic, aceasta neputind da nastere dreptului de reziliere unilaterala.
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5.2. Cazul fortuit. in réspunderea contractuald este constituit de o imprejurare de fapt
Imprevizibil§ si de nefnldturat care impiedicd, in mod obiectiv si fard nici o culpd executarea
obligatiei contractuale, justificAnd exonerarea de raspundere.

5.3. Daci referitor la clauza compromisorie apare evidenta inaplicabilitatea ei in modul
inteles de piritd,

Referitor la cazul fortuit, se impune cercetarea situatiei faptice concrete din care
54 rezulte temeiul ei.

6. Referitor la motivele in fapt invocate in cuprinsul Hot&ririi de Consiliu local.
6.1. Potrivit dispozitivului HCL, motivele de reziliere constau in culpa concesionaruiui,
care

-” nu a realizat obligatia previzuti in cap. IV din caietul de sarcini ..sa faci investitii si amenajéri
corespunziitoare ofertei depuse, .. in termen de maximum 24 (douazecisipatru) luni de la semnarea contractubui
de concesiune, adicd pind in data de 03.12.2014.”

- Referitor la acest motiv recunoastem partial cd termenul nu a fost respectat, dar
invocdm institutia juridicd a cazului fortuit.

Potrivit art. 1351 alin. (3),,Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi previzut si nici
impiedicat de citre cel care ar fi fost chemat si raspundi dacd evenimentul nu s-ar fi produs.”

6.2.In situatia noastrd intirzierea are ca si cauzéd o imprejurare externd, si
anume aparitia Ordonantei de Urgenta nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea legii fondului funciar nr. 18/1991

Acest act normativ inexistent in momentul semnérii contractului, a impus
efectuarea unor demersuri administrative suplimentare greoaie, la fel imprevizibile
anterior, nementionate in caietul de sarcini.

6.3.Pentru sutinerea acestei situatii noi, trebuie sd prezentdm :

- obiectul conceslunii potrivit prevederilor contractului si al cafetulul de sarcini,

- obligatille care reveneau fiecérei parfi anterior aparitiei 0.U.G nr.34/2013,

- obligatiile si conditiondrile in plus aduse executiei prin acest act normatly,

- la fel, modul in care acest act normativ, a impus efectuarea de alte demersuri
suplimentare care nu erau Initial cunoscute si nici previzibile.

6.4. Referitor la demersurile efectuate si activititile realizate de cdtre
societatea noastra pentru punerea in executare a contractului.

Vom invoca direct probele de care dispunem, prezentind actele recunoscute de
cétre ambele parti.

- Adeverinta nr. 899/8.04.2014 emisa de Comuna Tulca — care confirma ca terenul concesionat se
giiseste in clasa a II -a de fertilitate. Necesara la OCPI Bihor, ANIF, DADR pentru obinerea avizelor.

- Adeverinta nr. 1472/30.06.2014, emisa de Comuna Tulca, confirm cé suprafata de 35 ha pésune din
extravilan concesionati, nu diminueazi suprafata de pisune comunali aga cum era existenta in
01.07.2007. S-a completat prin HCL nr. 27/2013, suprafata de pasune comunali cu 35 ha, provenita din teren
agricol degradat, transformata in pisune. Sa eliberat pentru a servi la scoaterea terenului din circuitul agricol;

- Adeverinta nr. 1763/18.08.2014 emisa de Comuna Tulca — prin care aratd cd sunt de acord cu
trecerea din piisune extravilan in teren arabil extravilan.

- Adeverinta nr. 1927/15.09.2014 emisa de Comuna Tulca prin care avénd in vedere avizul favorabil al
AN. 1. Funciare, avizul M.A.D.R, se dispune trecerea din pigune in extravilan in arabil extravilan a
suprafetei de 350.000 mp. concesionatii, pentru construirea de sere.
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- Adeverinta nr. 1968/17.09.2014 emis# de Comuna Tulea - referitoare la terenul concesionat ca nu
existdi apa stiititoare, ci pisune, necesard pentru schimbarea categoriei de folosin{ - la OCPI Salonta.

- Adeverinta nr. 2295/29.10.2014, emisi de Comuna Tulca prin care-si dd acordul de folosire a reelei
de drumuri comunale de ciitre SC AGRO KARAS SRL,

Facem mentiunea c3 in ciuda acestui acord, ciile de acces comunale nu asigurau
posibilitatea de acces efectiv la parcela conceslionata.

- Adeverinta nr. 2876/17.09.2015 prin eare confirmi ci a fost imposibil din punct de vedere legal
sd inceapi realizarea proiectului construire sere legume pe terenul concesionat, datoriti prevederilor
OUG nr. 34/2013 - pani la aparifia Legi nr. 86/2014, fapt de care s-a [uat act in sedinta de consiliu din data
de 30.06.2015, de amAnarea intririi in vigoare a contractului de concesiune, urmand ca derularea acestuia
s4 se facd Incepind cu 2015.

- Certificatul de Urbanism nr. 764/25.03.2017, pentru lucrdri de construire, amenajare teren;

- Cerere inregistrata sub nr, 851/05.04.2017, adresata Primiria Comunei Tulca, prin care solicitim
introducerea in PUG a terenului cu nr cad. 52395 Tulca, in suprafatd de 5.800 mp ca teren agricol intravilan-
suprafapi cumpdérats de societatea noastrd pentru a folosi ca drum acces.

- Cerere nr. 877/6.04.2017 prin care solicitim acordul pentru introducerea in PUG, a terenurilor
concesionate (35 ha, ca teren arabil intravilan);

- Adeverinta nr. 963/12.04.2017, emisd de Comuna Tulca, prin care confirmi cii s-a aprobat trecerea
in intravilanul comunei a terenurilor concesionate necesar la cadastru;

- Cerere pentru emiterea autorizafie de constructie cu nr. 1261/08.05.2017, construire drum acces,
construire sere;

- Autorizatie de constructie nr. 1261/8.05.2017 Comuna Tulea, construire drum acces, construire sere.

- Act adifional incheiat la data de 16.09.2020, prin care se recunosc eforturile financiare si logistice
ficute de SC AGRO KARAS SRL pentru imbunitidirea terenului si a niveldrii acestuia pentru aducerea in
stadiul de a fi folosit pentru activitatea propusd, precum si motivele care au dus la incetinirea realizirii
investifiei §i care nu sunt imputabile societitii. Primiria este de acord cu instrdinarea terenului , cu conditia
finalizarii pe cel putin 2 ha de teren a investifiei propuse péni la finele anului 2021.

- Adeverinfa nr. 3636/30.12.2020, emis# de Comuna Tulca, de confirmare a inscrierii in registrul
agricol a societatii cu 35 ha teren, emisa i semnati de noul primar;

- Memoriu tehnic de arhitecturi;

- incheiere nr. 578/6.03.2014, notare contract de concesiune in CF;

- Certificat de urbanism nr. 60/19.03.2014, Consiliu Jud Bihor, construire sere legume/fructe; - din
care rezulti ci terenurile extravilane nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic, necesiti PUG de
introducere in intravilan a terenurilor extravilane, numai pe baza planului PUZ, necesar avize ANIF, MADP,

- Studiu pedologic — alegerea, amplasament pentru sere, emis de DPA Bihor nr. 160/7 05. 2014;

- Caiet de sarcini pentru lucréri de constructii civile;

- Memorin tehnic de rezistenta;

- Proiect nr. 892/2014, construire sere localitatea Tulca;

- Proiect construire sere productie legume si fructe, intocmit de SC Prostectgeo2000 SRL;

- Memoriu tehnic de arhitecturd, lucrare construire sere legume si fructe;

- Notificare nr. 158/13.05.2014 emisi de DSP Bihor, nr. 7132/13.05.2014, referitor construire sere;

- adres# de depunere a documentatiei la Consiliul Judetean Bihor nr. 7749/27.05. 2015,

- Cererea societitii cu nr. 4554/05.03.2018- adresata CJB prin care solicitaim anularea cererii cu nr.
7749/27.05.2015 si restituirea tuturor acelor depuse;

- Adresa CJB nr. 4554/9.03.2018,de restituire documentatie solicitata,

- Avizul de [a SNT Gaze Naturale Medias, cu nr. 5362/29.05.2014, aviz favorabil de construire sere;

- Aviz Agentia de Protectie a Mediului, nr. 6257/8.05.2014;
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- Aviz DSP Bihor, nr. 158/13.05.2014;

_ Decizia nr. 284/11.09.2014 a Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale — privind aprobarea
scoaterii definitive din circuitul agricol a suprafetei de 188.336 mp. categorie de folosintd pajigte cls. Ill-a
situati In extravilan in Tulca;

- Decizia nr. 454/2.12.2014 APM Bihor;

- Aviz OCPI 15/17.06.2014 — aviz favorabil de scoatere definitivi din circuitul agricol a suprafefei de
teren extravilan 188.336 mp. pisune Tulca; '

- Adresa nr, 62/10.06.2014 a MADR — Agentia de imbundtatiri funciare — scoaterea definitiva din
circuitul agricol a terenurilor se face prin ordin al directorului Directiei pentru agricultura si Dezvoltare rurald,
dup# care vefi reveni la noi;

- Acord tehnic ANIF nr. 89/25.06.2015;

- Memoriu de prezentare construire sere legume-fructe;

- Decizia nr. 286/28.10.2014, DPA Bihor, privind aprobarea scoaterii definitive din circuitul agricol a
terenului concesionat n suprafatd de 664 mp. arabil in extravilan;

- Certificat de urbanism nr. 60/19.03.2014 CIB;

6.5.in baza documentatiel prezentate s-a ajuns la notareafinscrierea in cértile funciare
care fac obiectul concesiunii,prin @

- fncheierea nr. 575/6.03.2014, intabulare drept de concesiune;

- incheierea nr. 5376/6.03.2014, intabulare drept de concesiune;

- fincheierea 17640/20.08.2014, schimbare categorie folosin{d imobil din pasune in arabil;

- fncheierea nr. 19272/11.09.2014, se revine la rectificarea categoriei de folosin{é din arabil in pagune;
Facem mentiunii c3 rectificarea s-a efectuat la cererea primdriei,in mod gresit.

- Tncheierea nr. 19567/17.09.2014, se schima categoria de folosin{a din pasune in arabil;

- fincheierea nr. 9322/5.05.2017, se schimbi destinatia imobilului din extravilan in intravilan

6.6. Prevederile Ordonangei de Urgenta nr. 34/2013 cu impact direct asupra contractului
de concesiune sunt urmatoarele :

-art. 5 alin (2) :* Se interzice scoaterea definitivdl sau temporari din circuitul agricol a pajistilor
din extravilanul localititilor.”

-art. 571 :

® (1) Secoaterea definitivii sau temporari din circuitul agricol a terenurilor ocupate cu pajisti
permanente pentru amplasarea obiectivelor previzate la art. 5 alin. (3) se aprobii dupi cum urmeazi:

a) prin decizie a directorului directiei pentru agriculturd judefene, pentru terenurile in suprafafa de
pana la 100 ha inclusiv, cu avizul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltarli Rurale;

b) prin hotiirire a Guvernului, pentru terenurile agricole cu suprafata de peste 100 ha, inifiata de
MADR .

(2)  Directiile pentru agricultura judefene transmit, lunar, catre MADR situatia centralizati la nivelul
judefului privind suprafata ocupati cu pajisti permanente situate in exfravilan.

(3)  Beneficiarii aprobirii scoaterii din circuitul agricol a terenurilor ocupate cu pajisti permanente
sunt obligai si inregistreze decizia de aprobare la primiria din raza unitafii administrativ-teritoriale unde se
afli terenul, in termen de 30 de zile de la data comunicirii acesteia, in vederea inregistrérii in registrul agricol.”

- Art. 5°2;

(1)  Introducerea in intravilanul localititilor a pajistilor permanente se face cu avizul MADR

(2)  Scoaterea din circuitul agricol a pajistilor permanente situate in intravilan se face in baza
autorizaiei de construire si cu respectarea prevederilor art. 5 alin. (4) i (5) 5i a obligafiei unitétii administrativ-
teritoriale privind mentinerea suprafetei de pajisti permanente la nivel local, judetean sau national, astfel cum
a fost Inregistratd la data de 1 ianuarie 2007.
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(3)  Recuperarea din terenurile neproductive a suprafetei egale cu cea aprobati a fi scoasi din
circuitul agricol se face pani la data emiterii autorizatiei de construire.

(4)  Unitatile administrativ-teritoriale au obligatia de a actualiza registrul agricol cu suprafetele
avand categoria de pajigti permanente, cu respectarea dispozitiilor art. 4 alin. (2), si de a transmite situatia
privind suprafata ocupaté cu pajisti permanente citre directiile pentru agricultura judetene aflate in subordinea
Ministerului Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale.

(5)  Invederea indeplinirii obligatiei previzute la at. 4 alin. (1), directiile pentru agriculturi
judetene comunicé situatia centralizatd privind suprafata ocupati cu pajisti permanente situate in intravilan la
nivelul judefului citre MADR.

-Art. 573

(1) Schimbarea categoriei de folosintii a pajigtilor permanente, astfel cum a fost inregistrata la
data de 1 januvarie 2007, in alte categorii de folosintd este interzisi.

(2)  Fac exceptie de la prevederile alin. (1) terenurile ocupate cu pajisti permanente care, prin
degradare sau poluare, gi-au pierdut total ori partial capacitatea de productie, terenurile pe care se vor executa
lucrdri de ameliorare §i amenajare potrivit reglementirilor legale in vigoare, precum si terenurile care sunt
exceptate sau pentru care nu se aplicé prevederile prezentei ordonante de urgenta.

(3)  Pentru terenurile ocupate cu pajisti permanente previzute la alin, (2), aprobarea schimbarii
categoriei de folosintd se face in conformitate cu prevederile Legii nr. 18/1991, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare,

(4)  Beneficiarii aprobdrii schimbarii categoriei de folosinta a terenurilor ocupate cu pajigti
permanente sunt obligati s inregistreze decizia de aprobare a schimbarii categoriei de folosinta la primiria din
raza unitd{ii administrativ-teritoriale unde se afld terenul, in termen de 30 de zile de la data comunicirii acesteia,
n vederea inregistrarii in registrul agricol.

(3)  Dupad nregistrarea deciziei de aprobare a schimbdrii categoriei de folosinti in registrul agricol,
beneficiarii au obligafia sa solicite actualizarea categoriei de folosinta a imobilului la biroul de cadastru si
publicitate imobiliard competent pentru imobilele inregistrate In sistem informatic integrat de cadastru i carte
funciard, in termen de 30 de zile. in decizia de aprobare a schimbirii categoriei de folosinji se va mentiona
identica indicatorul unic al imobilului din sistemul integrat de cadastru si carte funciara.”

' 6.7. Dupa semnarea contractului de concesiune, societatea a Inceput demararea
demersurilor in vederea obtinerii autorizatiei de constructie.

Astfel a identificat din punct de vedere cadastral imobilele concesionate, care conform
inscrierilor de carte funciara, figurau ca pasune in extravilan.

Aparitia QUG nr.34/2013 a necesitat parcurgerea altor demersuri, respectiv :

- Schimbarea categoriei de folosinta a concesiunii respectiv din pasune in arabil,

- Trecerea terenului in intravilan, intrucit doar terenurile intravilane pot fi construibile,

- Scoterea definitiva a terenului din circuitul agricol,

- Obtinerea avizelor necesare in acest sens sl a aprobarilor,

- Inscrierea in CF a imobilului a dreptulul de concesiune, care confera dreptul de a
construi,

- Asigurarea cailor de acces la teren sl la efectuarea investitiilor,
Noi ne-am supus prevederilor din acest act normativ,procedind la finalizarea celor mai
multe obligatii, bineinteles in conditiile si termenele obiective care au depins de noi.

6.6. Din toate argumentele si probele prezentate rezultd deosebit de evident fapul c&
intirzierea nu a fost produsa din culpa noastrd, datorat# neglijentei sau lipsei de interes sau

priceperii. Noi am actionat cu diligenta maximé fiind primii interesati in scurtarea timpilor de
finalizare a investitiilor.

6.7. Pe de altd parte Primaria Tulca nu a suportat nici un fel de prejudiciu.
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in toti acesti ani am achitat redeventele la care eram contractual obligati, sumele pldtite
fiind receptionate de catre Primérie.

Abia pentru ultimul an 2021, pe fondul disputei personale cu Primarul, s-a refuzat
incasarea redeventei, desi noi am achitat-o la dispozitia concendentului.

6.8. Prin urmare se poate precis trage concluzia cd nu existd temei de fapt sau
contractual care s3 indrituiasca rezilierea unilaterala a contractului.

De altfel hotiirirea de Consiliu local nu si-a produs efectele, decarece nu a fost
insotitd de un act aditional semnat de ambele parti, sau de o decizie jurisdictionala definitiva,
care sa constate efectul de incetare,

7. In vederea promovirii prezentei actiuni cu caracter de contencios administrativ in
calitate de parte vitamatd am depus plingere prealabild, care a fost solutionaté conform
raspunsului de adresa cu nr.782/15.03.2021.

8. in drept- invocdm prevederile din legea nr. 554/2004, codul administratlv.

9. Probe- Inscrisuri- lista documentelor solicitate de noi a fi luate in considerare se
regdseste in cuprinsul anexei la prezenta cerere de chemare in judecata.

- solicitim a se cere de la APIA datele privind titularii c&rora li s-au achitat subventiile pe

anii 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, pentru parcela concesionatd la SC AGRO KRARAS
SRL.

- martorii - Bulzan Ioan domiciliat in Tulca -primar

- Matei Lucian domiciliat Tn Tulca -secretar
-Expertizé tehnica.

10. Anexdm - inscrisurile constituite ca probe, conform actului anexa.
- imputernicirea avocatiala.

11. Am timbrat prezenta actiune cu suma de 50 lei, conform prevederilor art.16
lit.a din OG nr. 80/2014.

SC AGRO KARAS SRL
prin administrator Boutros Moussa Auza
redactat avocat Kolozsi S.Arpad.
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI TULCA

HOTARARENR. [{
DIN DATADE 02.10.2012

Avend in vedere referatul de specialitate privind construirea unui complex de sere pe
pasunea comunata Tulea, proprietate privata a Comunei Tulea, pe o suprafata utila de 12 hectare ,
respectiv suprafata totala cu dnexe si utilitati de 30 hectare,

Vazand proiectul de hotarare 4nitiat de catre Primarul Comunei Tulca, cu privire la
aprobarea caietului de sarcini pentru concesionarea acestei suprafete de teren , in scopul sus
mentionat, v

In temeiul prevederilor articolului 36, aliniatul 2, litera ¢, , respectiv aliniatul 5,
litera a, din legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale, republicata,

Cu 11 voturi pentru,

Consiliul Local al Comunei Tulca,

HOTARASTE: '

_ Art.1. Se aproba caietul de sarcini privind concesionarea suprafetei ds 30 hectare
pasune proprietate privata a Comunei Tulea, in scopul infiintarii unui complex de sere pe o
suprafata utila de 12 hectare , respectiv pentru diferenta de teren, cladini, anexe si utilitati.

Art.2. Caietul de sarcini este anexat prezentei hotarari si face parte integrauta din

H

aceasta.

Art.3. Prezenta hotarare se comunica cu:
— Institutia Prefectului Judetului Bihor;
— dosar special; ‘
— se vaaduce la cunostinta publica;

MA




JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI
TULCA

HOTARAREA nr. 25/2012
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren in suprafata de 35000 mp cota
parte din pasunea comunala Tulca, proprietate privatd a comunei Tulca, situat in extravilanul
satului Tulea pentru construirea de sere si productie aferenta acestora

Consiliul Local al comunei Tulca, Jjudetul Bihor,

Avand in vedere proiectul de hotarare s expunerea de motive a primarilui comunei Tulca ,

prin care se propune concesionarea prin licitatie publics a imobilului teren in suprafatd de 35000
mp cota parte de pasunea comunala, prop:

rictate privatd a comunei Tulca, situat in extravilanul

satului Tulca pentru. pentru desfisurarea activitdtii de construire sere si productie aferenta acestora

Retindnd ci a fost indeplinits obligatia autoritatilor administratiei publice de a informa si

de a supune dezbaterii publice proiectele de acte normative asa cum este reglementati de Legea nr.

52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publics, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5) lit. “a*“

, ale art. 45 alin. 3 si art. 123, alin. (1) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/ 2001 , G m

odificrile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Aproba caietul de sarcini pentru concesionarea
in suprafats de 35000 mp cota

situat in intravilanul satului
acestora conform anexei nr.1, ¢

prin licitatie publici a imobilului teren,
parte din pasunea comunala, proprietate privatid a comunei Tulca,
Tulca pentru construire de sere si activitate de productie aferenta

are face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Aproba concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren si constructie, in suprafata

de 35000 mp cota parte dinpasunea comunala,proprietate privata a comunei Tulca situata in

extravilanul satulyi Tulca , proprietate privatd a comunei Tulca, pentru desfsurarea unor activititi de
construire sere si activitati de productie aferente acestora. &

Art.4 Durata concesiunii este de 25 de ani.

Art.5 Consiliul local al comunei Tulca,
le suporte concesionarul, stabileste redeventa

tindnd seama de valoarea investitiilor pe care trebuie sa
minim acceptat3 la valoarea de 2.100 euro/an.

Art.7  Se imputerniceste primarul comunei Tulca,

pentru semmnarea contractului de
concesiune .

Art. 8. Prezenta hotirdre poate fi atacati potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 9 Prezenta hotirirea se comunici:
- Institugiei Prefectului judetului Bihor,
- Primarului comunei Tulca;
- Serviciului financiar-contabilitate,
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CAIETDE SARCINI  j&/ %
privind concesionarea
UNOR PARCELE DIN PERIMETRUL PASUNII COMUNZ |
TULCA, DESTINATE ACTIVITATII DE CONSTRUIRE—~. /.
DE SERE §I DE PRODUCTIE AFERENTA ACESTQRA™ ;3"

CAP. 1. DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini f§i propune si ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitifile si procedurile de concesionare a parcelelor disponibile din perimetrul
Pasunii Comunale Tulca, destinat firmelor care desfisoarz activitifi de construire sere si
productie aferenta acestora.

Terenul este proprietatea privati a comunei Tulca, in administrarea privatd a
Primariei Comunei Tulca, fiind destinat realizarii de sere si productie aferenta acestora,
respectiv, de a oferi firmelor cu potential ridicat de afaceri in domeniile strategice prioritare
ale economiei comunei Tulca, facilitafile specifice activitatii mai sus mentionate.

Scopul organizirii licitafiei publice deschise este urmitorul:

* Concesionarea parcelelor se face prin organizare de licitatie in baza documentatie

de atribuire conform HCL Tulca

Avind in vedere dotirile si utilititile cu care este echipat perimetrul destinat
concesiunii respectiv destinafia planificata a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de
sere pentru activitati de productie agricola specifice acestora.

CAP. 2. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

Suprafafa de teren destinat# concesiunii este este evidentiaty conform topografiei, formei geometrice si
dimensiunilor individuale prezentate in planul de situatie atasat prezentului document, care fac parte
integranti din caietul de sarcini.

Mirimea si amplasamentul parcelelor supuse procedurii de licitatie pentru concesiune
sunt prezentate in Anexa nr. 1 (Instructiuni pentru ofertanti).

Destinatiile §i conditiile prevazute pentru parcelele de teren:

* Constructia de sere, cladiri anexe destinate acestei activitati, cai de acces, zone verzi
si parcari se fincadreazi in profilul planificat de activitate al zonei supusa
concesiumnii.

* Asigurarea condifiilor adecvate pentru dezvoltarea durabild a activititilor de
constructie,exploatare si de productie a serelor firmelor locatare .

Pasunea Comunala Tulca, respectiv parcelele care fac obiectul concesiunii prezinti
urmatoarele utilitati §i dotiri dupi cum urmeazi:

- Refea de energie electrici. Racordarea la reteaua electrici a perimetrului
concesionat se va realiza de citre concesionar pe baza unui proiect tehnic avizat de
cifre SC Electrica SA si a avizului de principiu emis de concedentul parcelelor.
Contorul de mésurare a consumului se va monta de citre Electrica SA numai dupi
plata taxei de putere de citre concesionar.



concedentului la reteaua comunala sau concesionarul poate gh&asl ioréze:puty
proprii de apa cu respectarea legislatiei in vigoare. { il B
- Retea de canalizare menajera. Racordarea la reteaua de canalfgm V]

putea face i in momentiﬂ darii in functiune a retelei comunale, condgs sigmat

in vigoare.

- Retea de canalizare pluviala. Aceasta asigura evacuarea apelor de pe drumun si de
pe parcelele aflate in incinta careului imprejmuit .

- Retea interni de cdi de acces §i transport, aprovizionare §i distributie bunuri pentru
fiecare parceld. Existd doud accese laterale din drumul comunal intravilan.

CAP.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE

Suprafetele de teren ce urmeazi a fi concesionate vor fi utilizate de citre concesionar
pe toatd durata contractului in conditiile previzute de cétre acesta, urméand ca oricand dupa
finalizarea integrald a investitiei la care concesionarul s-a angajat , proprietarul constructiei
va avea dreptul de a cumpéra terenul ce face obiectul contractului de concesiune , dupi cum
urmeazs ;

a) la pretul total de 0,15 euro/mp , daci optiunea de cumpirare intervine in
termen de 2 ani de la semnarea contractului de concesiune
b) la pretul de 0,25euro/mp daci optiunea de cumpirare intervine dupi

expirarea termenului de 2 ani de la semnarea contractului de concesiune
Concesionarul /proprietarul constructiei va achita cu titlu de pref de cumpirare
diferenta de pret rezultati din sciderea din preful de vanzare al terenului/mp a
prefului minim de concesiune ( euro/mp) , sumi achitati cu titlu de redeventi in baza
contractului de concesiune
Pe toatd perioada contractului de concesionare, este interzisd modificarea destinatiei
spatiului sau a activititii pentru care s-a incheiat contractul.

CAP.4 INVESTITII CARE CAD N SARCINA CONCESIONARILOR

Concesionarul este obligat, prin clauzi compromisorie fnscrisi in contract ,si faci
investifii §i amenajiri corespunzitoare ofertei depuse, astfel incat in termen de maximum
24(douazecisipatru ) luni de la semnarea contractului de concesiune si se realizeze investitia
propusa in contractul de concesiune.

Nerealizarea acestei obligatii in termenul prevazut si in conformitate cu POT la
care s-a angajat duce la aplicarea urmatoarelor sanctiuni :

In situatia nerealizarii investitiei in termenul de 24 de luni de la data
semnarii contractului de concesiune ;



- anularea contractului de concesionare, plata unor daune reprezentand 10 %
din valoarea investitiei asumate prin scrisoarea de interes si aducer rerenului
la starea initiala din momentul semnarii contractului de concegitilies, ==

i
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In acest sens concesionarul are urmatoarele obligatii : g ‘-. b "‘j""
-in termen de 30 zile de la semnarea contractului de concesiun‘ép‘ég} depuké-]d sediul

Primériei Comunei Tulca ,actele necesare obtinerii certificatului de urbaftist_: +vs 58

- sé solicite de la autoritatile publice competente toate avizele si acordurile relevante
astfel incit in termen de 150 zile de la semnarea contractului de concesiune si obfini
autorizatia de constructie

-Concesionarul si subcontractorii spatiilor de productie sau servicii realizate din
investifiile proprii ale concesionarului se obligi si incadreze in munci un numir egal de
personal cu cel stipulat in scrisoarea de interes fnaintati ca anexi a prezentului caiet de
sarcini.

Cheltuielile cu investifiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar, iar
odatd cu incetarea contractului de concesiune, in cazul in care concesionarul nu cumparara
terenul, investifiile impuse in sarcina concesionarului prin contract vor fi predate si vor trece
de drept, libere de orice sarcini, in patrimoniul concedentului.

Lucrarile aferente investifiei trebuie si asigure procentul de ocupare a terenului
(P.O.T) ca suprafati de ocupare a terenului cu constructii .

Orice investifie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionatd parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
Insofitd de toate avizele cerute de lege (Ex. Certificat de urbanism, acord de mediu, avize de
racordare, aviz PSI, aviz §i acord pentru ap, acord ROMTELECOM, avize de principiu ale
concedentului)

CAP.S. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESION

Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi
utilizate de acesta in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respectdnd legislatia de
protectia mediului, pe toat3 perioada derulirii contractului.

In cazul in care concesionarul nu cumpard terenul, la incetarea contractului,
concesionarul este obligat si predea, in deplini proprietate, libere de orice sarcini,
bunurile concesionate, inclusiv cele rezultate din investitii sau amenajari céizute in sarcina
concesionarului la care acesta s-a obligat prin oferta depusi in temeiul caietului de sarcini
si contract.

CAP.6. DURATA CONCESIONARII
Durata concesionirii este de 25 ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd care si nu dep#geasci total
49deani prin simplul acord ,in scris, de vointd al pértilor .

La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional pértile vor renegocia
redeventa de concesiune ,in scris.
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CAP.7. REDEVENTA MINIMA 7
Redeventa minimé este contravaloarea in lei a sumei de0,006 Eurofipp/at ggleulatdva
cursul oficial BNR de la data de referinti ( data emiterii facturii de cdtre c¢
Redevenfa minima specificati anterior nu confine TVA(in conforn taé
vigoare ) o S

Nivelul fundamentat a redeventei lunare este calculat la cursuEBNR din—prezi:

licitatiei (o zi inainte de data licitatiei) (1 Euro = lei) §i este bazi de pornire in
licitatia publici.

La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional pértile vor renegocia
redeventa de concesiune ,in scris.

CAP. 8: OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA
MEDIULUI

Concesionarul este obligat s ia, pe tot parcursul concesiondrii, toate mésurile
necesare i obligatorii pentru protejarea mediului fnconjuritor in conditiile previzute de
legislafia in vigoare privitoare la protectia mediului si de Regulamentul urbanistic si de
dezvoltare a Comunei Tulca (Anexa 4)

Nu vor fi amplasate pe teritoriul comunei Tulca investitii gi tehnologii care
au impact semnificativ asupra mediului

CAP.9. ALTE CLAUZE

1. Concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile care
fac obiectul concesiunii, fird a putea subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte,
obiectul concesiunii.

2. Concesionarul nu are voie si subinchirieze terenul concesionat sau sa-1
vinda, fird acordul prealabil scris al concedentului. In cazul obtinerii aprobarii
concedentului, noile activitifi vor respecta profilul de activitate al zonei.

3. Concesionarul nu are voie s& schimbe , profilul initial al activitaii

firmei .

4. Concesionarul are obligatia ,ca in termen de 90 zile de la semnarea
contractului de concesiune , si depuni cu titlu de garantie, o sumi echivalentd cu
redeventa pentru 4 luni previzuti in contract. Daci este necesar, din aceasta sumai vor fi
prelevate penalitifile si sumele datorate concedentului de citre concesionar, in baza
contractului de concesiune. La terminarea investitiei garantia se restituie la cerere sau
poate constitui avans pentru redeventa pentru perioada urméitoare

5. Redeventa (inclusiv cota legald de TVA), se achiti anual , pani la
stérsitul lunii ianuarie (31 .01) pentru anul in curs, suma datorati in Euro echivalandu-se
la cursul BNR de la data emiterii facturii.Factura va fi emisi de Priméria Comunei Tulca
péna In data de 15 a lunii ianuarie.



Pentru fiecare zi e intirziere se percepe o dobinda de 0,1 % / zi, din véloares
neachitate. . Fard

6. In cazul neachitirii redeventei in termen de trei 1Lu§ Ang a3
contractul se desfiinfeazi de drept, féra punere 1n intarziere si fard @'1
prealabild, iar concesionarul este obligat ca in termen de 3 luni de la agégs
30 iunie) si elibereze terenul concesionat sau si pund in vinzare inve proprig §
asigure asumarea expresa de citre noul proprietar a drepturilor si obligatiﬂdr-ﬁléﬂ;%ime in
contractul propriu de concesiune, avind obligatia de a finaliza procesul de vénzare in
termen de maximum 3 luni de la rezilierea contractului de concesiune.

7. La eventuala vanzare a investitiilor proprii realizate de concesionar, in
situafia prevazuti la capitolul 9 alin. 2, este obligatoriu acordul prealabil scris al
concedentului iar administratorul parcelelor din perimetrul supus concesiunii(Primaria
comunei Tulca) va fi invitat in scris s participe in calitate de parte interesati la semnarea
contractului de vanzare, negocierea si semnarea noului contractul de concesiune.

8. Concesiune inceteazi in cazurile previzute de lege si de contractul de

concesiune.

CAP.10. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:
La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:
a) Si fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din
Roménia;
b) S& nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;
¢) Administratorii lor si nu fie condamnagi in procese penale pentru infractiuni
(cazier judiciar);
d) S& nu aiba restanfe de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele
locale si alte obligatii si contributii legale;
€) Si nu furnizeze date false in documentele de calificare;

Pentru a fi acceptat la licitatie, ofertantul trebuie sd depuna prin registratura pana la
data specificata in anunt urmitoarele acte:

A. Persoani juridicd roména:
1) documente de certificare a identitatii si calitifii ofertantului :
* Scrisoare de intentie conform structura standard anexat3 - original
» Certificat de inmatriculare §i C.U.L, in copie legalizata;
* Copie legalizati dupi statutul gi contractul societdfii comerciale, cu actele aditionale
semnificative;



Declarape pe proprie rdspundere a administratorului socletEJaIlsé"_hu. ¢/ affg in
reorgamzare financiaré sau faliment - original; & o Lo ™
puternicire in original acordati persoanei care reprezingi ofeftdy 6"9‘@

pmcedurii de licitatie publici i al negociere a contractului dezc@ncesivharei thsotisd
de copiea actului s#u de identitate; WA Qe il

e T ¥ w‘_g. :
» Bilantul financiar-contabil sau declaratie pe anul fiscal precedent’ emn;i s parafat
cu numir de inregistrare de la D.G.F.P. —in xerocopie(daca este cazul)
» Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante
* Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si
impozitelor fata de stat si administratia publica locala. (daca este cazul)

2) documente de certificare a plitilor necesare pentru participarea la licitatie

» dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, echivalent in lei la cursul de
schimb comunicat de B.N.R.

CAP.11. OFERTA :
Participantul la licitatia va avea in vedere la intocmirea ofertei, urmétoarele:

1) Nivelul redeventei anuale in lei §i in Euro - care constituie bazi de
pornire in licitatia public;

2) Investifiile la care se obligd si le faci cu specificarea indicatorilor de
referinfd (regimul construcfiei planificate, suprafata construitd, suprafata
utild, volumul planificat al investifiei la punerea in funcfiune, suprafata
ocupata de cladiri destinate productiei din totalul suprafetei concesionate,
numarul planificat al angajafilor-un studiu de fezabilitate);

3) Raport-angajament privind procesul tehnologic necesar derulirii afacerii
din perspectiva tehnologiilor utilizate gi modului In care acestea respecti
normele nationale §i europene de protectie a mediului;

4) Termenul final de realizare a investitiilor de la punctul 2 (graficul de
lucrari) cu respectarea Cap.4,alinl;

5) Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv
dezvoltarea in etape a acesteia, acolo unde este cazul (volumul investitiei
totale si pe defalcarea pe ani/etape etc.).

CAP.12. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

* Procedura de afribuire va fi sub formi de “Licitatie .

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel pufin 3
ofertanti . Licitafia pentru concesionarea terenului situat in comuna Tulca, zona Pasunea
Comunala Tulca in suprafata de 30 ha, va avea loc la sediul Primériei Comunei Tulca.

Publicitatea cu organizarea licitatiei este anuntata intr-un ziar local i un ziar

cotidian de circulafie nationali.

La licitatie pot participa persoanele fizice si juridice, care au cumpirat caietul de

sarcini, au depus taxa de participare, au constituit garantia de participare previizuti mai

Comisia de licitatie numitd prin decizia primarului va proceda la validarea
participantilor §i va face cunoscute regulile de licitare.



ofertelor ,care consemneazd modul de desfﬁsurate a sedmt pecte
formale constatate la deschiderea ofertelor,elementele pnnclpal 18 figtaret gTeste,
care aldturi de semnitura membrilor comisieiva fi semnat §i de R a1

licitatie. S

o Comisia de evaluare va transmite un exemplar din procesul verbal®de:.
tuturor operatorilor economici part:lclpann la procedura de atribuire. Comisia va
analiza ofertele depuse gi va comunica ofertantilor rezultatul licitatiei in cel mai
scurt timp posibil.Comisia de evaluare poate cere ofertantilor si aducd clarificiri la
oferta depusd.Dupé stabilirea ofertei cistigitoare ,comisia de evaluare va comunica
in scris tuturor ofertantilor rezul tatul licitafiei.

o Drepturile §i obligatiile pérfilor urmeazi a fi stabilite in detaliu prin contractul de
concesiune a terenului.

e (Caietul de sarcini §i oferta depusa de céstigatorul licitatiei vor fi anexate contractului
de concesiune.

* Orice notificare sau comunicare cétre concendent in legiturd cu procedura de licitatie
descrisd In caietul de sarcini va fi expediatd prin scrisoare recomandati sau curier
rapid ori prin fax la urmatoarea adresi :

e Priméria Tulca,Comuna Tulca,nr.231,judetul Bihor
e Fax : (0040) 259 314 894 / (0040) 259 314 896
e inatenfia ComuneiTulca

¢ Transmiterea dreptului de concesiune se va face pe baza contractului de concesiune in
termen de 30 de zile calendaristice de la data achitirii redeventei.

o Preful de pornire a licitatiei este de euro /mp/an(la care se adaugi TVA daci
legislafia in vigoare la acea dati prevede) in conformitate cu Hotirdrea Consiliului
Local Tulca .

¢ Licitafia se va organiza in prezenta Comisiei de Licitafie numité prin dispozitie a
primarului comunei Tulca.

» Conditiile de plati sunt specificate in caietul de sarcini.

CAf;-J.i?'- TAXA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI
ORGANIZARE
- pretul documentatie 50 lei (copie chitanfd in plicul exterior), pentru
documentatia solicitati pe suport de hirtie sau electronic;
- garantia de participare = suma de 2.000 lei/ha , calculatd de ofertant functie de
suprafaja angajati in ofertd (in original, O.P. sau scrisoare de garanfie bancari
dupé modelul anexat sau, dup3 caz, copie chitan{i in plicul exterior).

CAP 14: PREVEDERI PROCEDURALE

OTA 1:
* Se achitd preful documentatiei si garanfia de participare la casieria Primariei
Comunei Tulca, sau prin virament in contul nr. RO88TREZ0775006XXX000102
deschis la Trezoreria Salonta de citre toji participantii la licitafie.




" Comunei Tulca,Tulca, nr. 231, sala de Sedinte a Consiliului Local, co' ordtetilor i
vigoare.
* Licitatia va avea loc in data de la sediul Primariei
Comunei Tulca,nr. 231, sala de Sedinte a Consiliului Local. ( conform anuntului )

NOTA 2:

* Ofertantul va pierde garantia de participare dacd isi retrage oferta inainte de

desemnarea cagtigitorului sau daca, fiind declarat castigator refuza sa semneze

contractul de concesiune

* Garantia de participare a ofertantului declarat cdstigitor va fi refinutd de citre

concedent pand in momentul incheierii contractului de concesiune

*» Concedentul este obligat sd restituie celorlalfi ofertanfi garanfia de participare in

termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cagtigétor.

NOTA 3: Instructiuni privind depunerea ofertelor:
Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune la sediul Primariei Comunei Tulca, in
locul specificat in anunful publicitar, doui plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior:

- plicul exterior va fi adresat ,,Primaria Comunei Tulca - Comisiei de evaluare
oferte depuse in cadrul licitatiei din data de pentru
parcelele in suprafata de 30 ha din cadrul Pasunii Comunale Tulca , numele §i
denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numéar de telefon sau de fax,
precum §i confinutul plicului; plicul trebuie si confindi DOCUMENTELE DE
PARTICIPARE specificate in cadrul Cajetului de sarcini.

- pe plicul interior se sctiu numele §i denumirea ofertantului, precum §i sediul
social al acestuia, numéir de telefon sau de fax, precum si confinutul plicului;
plicul contine:

- L) Documente calificare conform Anexa 1-Instrucfiuni pentru
ofertanti-Cap.4Conditii de participare la licitatii-
- punctA 1)documente de certificare a identitétii gi calitifii ofertantului
- 2)documente de certificare a plifilor pentru participare la
licitatie
I1.-Oferta financiara propriu-zisi-Redeventa (in euro) pe mp/an.

ANEXE:

Anexa 1:Instructiuni pentru ofertanti

Anexa 2: Contract de concesiune

Anexa 3: Scrisoare de interes

Anexa 4: Regulament de dezvoltare a zonei industriale.
Anexa 5: Scrisoare de inaintare
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HE286 [ 3. Japr-. 1
Contract de concesiune U(

incheiat astizi 03.12.2012
La Tulea

L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Primaria Tulca, Comuna Tulca, nr. 231, judetul Bihor, reprezentata prin dl 1‘

in calitate de concedent si XS A/
1.2. S.C. AGRO KARAS S.R.L. in reprezentarea grupului de asociati, cu sediul Soe#H
Tulca, sat Tulca, nr. 456, judetul Bihor, codul unic de inregistrare nr. 30836742, atribut fiscal R si
numir de ordine n registrul comerfului J05/1837/2012, contul nr, , deschis la
Banca Transilvania, reprezentatd prin Boutros Auza, cu functia de administrator, in calitate de
concesionar

In temeiul Hotirdrii Consiliului Local nr. 25 din 2012 si Procesului-Verbal nr. 2578/20.11.2012
privind adjudecarea la licitafie a concesiunii, au convenit s incheie prezentul contract de
concesiune cu respectarea urmétoarelor clauze:

..

. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul contractului il censtituie concesionarea suprafetei de 30 hectare pasune situatd in sat
Tulca, comuna Tulca.

Obiectul concesiunii este detaliat prin caietul de sarcini anexa nr 1.

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se face azi, 03.12.2012, cu ocazia semnarii prezentului
contract de concesiune. >

. TERMENUL CONTRACTULUI

3.1. Durata concesiunii este de 25 ani de la data predirii-primirii.
IV. PRETUL CONTRACTULUI

4.1. Preul concesiunii este o redeventi valorici de 60 Euro/ha/an.

4.2. Plata redeventei valorice se va face in contul nr. ROSSTREZ0775006 XXX 000102 deschisa la
Trezoreria Salonta, '

V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Conditiile concrete de exploatare a terenului care face obiectut prezentului contract si
obligatiile reciproce ale pirtilor sunt previznte in caietul de sarcini.

5.2, Concesionarul se obligh si administreze si s3 exploateze obiectul concesiunii cu diligents
maximi pentru a conserva si a dezvolta valoarea acestuia pe toats durata contractului.

53 Obiectul concesionat va fi restituit concedentului, la incetarea concesiunii, gratuit $i liber de
orice sarcini,

5.4. Prin semnarea prezentului contract, concesionarul confirmi c4 a luat act de toate conditiile
impuse de concedent prin caietul de sarcini §i ¢ le acceptd integral.

5.5. Concesionarul se obligi si pund la dispozifia organelor de control toate datele, informatile,
documentele si evidentele solicitate.

VI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR



convenit 53 se adreseze instantelor judecitoregti competente.

VIL FORTA MAJORA

i
&.1. Nici una dintre piriile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sa 1{ id6r
in mod necorespunzitor — total sau partial — a oricéirei obligatii care fi revine in Wgza
contract, daci neexecutarea sau/gi executarea obligatiei respective a fost cauzatd di\
aga cum este definitd de lege. =
8.2. Partea care invocé forfa majord este obligatd s& notifice celeilalte pirti, In termen de 5 zile,
producerea evenimentului §i s4 ia toate masurile posibile in vederea limitirii consecingelor lui,

VIIL. NOTIFICARILE INTRE PARTI

9.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte
este valabil indepliniti dac va fi transmis¥ Ja adresa prevéizuta in partea introductivi a prezentului
contract.

9.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) §i se considerd primitd de destinatar la data
mentionats de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

9.3. Dacii notificarea s¢ trimite prin telefax, ea se considera primit in prima zi lucriitoare dupé cea
in care a fost expediaté,

9.4. Notificsrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pirti, dacé nu sunt confirmate
prin intermediul uneia dintre modalitatile previizute la alineatele precedente.

. XL CLAUZE FINALE

11.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre pirtile
contractante.

11.2, Prezentul contract, impreun cu anexele sale care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintd voinfa pargilor §i inliturd orice altd infelegere verbald dintre acestea, anterioard sau
ulterioard incheierii lui.

11.3. Prezentut contract s-a incheiat Intr-un numir de 3 exemplare.

CONCEDENT ’ CONCESIONAR

0 egtl de organizare a\-

unitAtii care preia concEETifica (pentru persoane juridice); program min#gat-de fucriri; sarcini care
greveazi patrimoniul; capitalul social; elemente de pret; incetarea concesiumii prin expirarea
duratei, prin riscumpdrare, prin retragere, prin renuntare; conditii generale la incetarea concesiunii;
clauze referitoare la personal; controlul; solutionarea litigiilor; dispozitii finale.




:."_: -

Act Aditional la
Contractul de concesiune incheiat in 03.12.2012

La Tulca

Incheiat azi, 24.02.2014 la Tulca, intre:

Primaria Tulca, Comuna Tulca, nr. 231, judetul Bihor, reprezentata prin di
primar Bulzan loan, in calitate de cancedent si

8.C. AGRO KARAS S.R.L., cu sediul social in com. Tulca, sat Tulca, nr. 456,
Judetul Bihor, codul unic de inregistrare nr. 30836742, atribut fiscal R si nr. de ordine
in Registrul Comertului Bihor J05/1837/2012, avand cont deschis la Banca
Transilvania, reprezentata prin administrator Boutros Auza, in calitate de
concesionar, ‘

In baza Procesului Verbal nr. 98 incheiat cu ocazia Sedintei de Consiliu din
13.01.2014, partile au convenit sa incheie prezentul Act Aditional la Contractul de
Concesiune mai sus mentionat, ce va cuprinde urmatoarele modificari:

Astfel:
LPARTILE CONTRACTANTE

Se modifica punctul 1.2. astfel:

1.2. 8.C. AGRO KARAS S.R.L., in nume propriu, cu sediul social in comuna Tulea,
sat Tulca, nr. 456, judetul Bihor, codul unic de inregistrare nr. 30836742, atribut

Jiscal R si nr. de ordine in registrul comertului J05/1837/2012, reprezentata prin
administrator Boutros Auza, in calitate de unic concesionar.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI

In urma masuratorilor efectuate si in baza procesului verbal de sedinta de consiliv nr.
98 din data de 13.01.2014, punctul 2.1 se modifica astfel:

2.1. Obiectul contractului il constituie concesionarea suprafetei de 35 hectare pasune
situata in sat Tulca, comuna Tulca. ~

La punctul 1l se mai adauga subpunctul 2.3. ce va avea wrmatorul continui:



2.3.Parcela de teren ce constituie obiectul prezemtului contract de concesiune este
inregistrata la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salonta, judetul Bihor,
sub urmatoarele numere cadastrale:

-CF nr. 50759 avand suprafata de 31.000 mp;
-CF nr. 50760 avand suprafata de 55.000 mp;
-CF nr. 50767 avand suprafata de 55.000 mp;
-CF nr. 50768 avand suprafata de 55.000 mp;
-CF nr, 50769 avand suprafata de 55.000 mp.
-CF nr. 50815 avand suprafata de 32.000 mp;
~CF nr. 50816 avand suprafata de 20.000 mp;
-CF nr. 50951 avand suprafata de 55.000 mp.
Restul prevederilor contractuale raman neschimbate.

Prezentul Act Aditional face parte integranta din Contractul de Concesiune
incheiat intre aceleasi parti la data de 03.12.2012.

Prezentul Act Aditional s-a incheiat in 3 exemplare.

CONCEDENT CONCESIONAR
Prin Primar, prin administrator,

Bulzem Toan




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA

Nr29%) din 22.08.2015

ACT ADITIONAL
la contractui nr.2876/03,12.2012

Primaria Comunei Tuica identificata prin cod fiscal 5149128, reprezentata prin primar Bulzan
loan, asistat de catre secretarul comunei Matei Lucian, in calitate de concedent a terenulu situat in
Tulca, identificat cu nr. Cad.: 50767, 50768, 50769, 50815, 50816, 50759, 50760, 50951, si 5.C. AGRO
KARAS S.R.L., cu sediul in Tulca, nr. 456, judetul Bihor, inregistrata la ORC Bihor sub nr. J5/1837/2012,
avand CUI: RD30836742, reprezentata legal prin administrator Boutros Auza, avand calitatea de
concesionar, convin la incheierea prezentului act aéitional.

Intrucat a fost imposibil din punct de vedere legal ca 5.C. AGRO KARAS S.R.L. sa inceapa demersurile in
vederea realizarii proiectuiui CONSTRUIRE SERE LEGUME FRUCTE pe terenul sus mentionat datorita
prevederilor OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, pana la aparitia sj intrarea in
vigoare a Legii 86/2014 pentru aprobarea QUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea paijistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar or.
18/1591, s-a luat act in sedinta de consiliu din data de 30.06.2015 de amanarea intrarii in vigoare a
contractului de concesiune nr. 2876/3.12.2022 dintre Primaria Tulca si S.C. AGRO KARAS S.R.L. ca
urmare a prevederilor QUG 34/2013, urmand ca derularea acestuia sa se faca din anui 2015, restul
prevederilor contractual fiind neschimbate.

COMUNA TULCA SC. AGRO KARAS SRL

administrator B.\outros Auza




ACT ADITIONAL LA
CONTRACTUL DE CONCESIUNE
INCHEIAT IN 03.12.2012

Incheiat azi, 16.09.2020, intre:

PRIMARIA TULCA, comuna Tulca, nr. 231, judetul Bihar, reprezentata prin dl. primar Bulzan loan, in
calitate de concedent si

S.C. AGRO KARAS S.R.L., cu sediul social in com. Tulca, sat Tulea, nr. 301/, judetul Bihor, codul

unic de inregistrare nr. 30836742, atibut fiscal R, nr. de ordine in Registrul Comertului Bihor
J5M1837/2012, avand cont deschis la Banca Transilvania, reprezentata legal prin administrator Boutros
Auza, in calitate de concaslonar,

Ca urmare a repetatelor intrunisi si discutii dintre parti, |2 sedinta de azi 16.09.2020, la sediul Primariai
Tulea, partile au convenit urmatoarete:

PRIMARIA recunoaste eforturile financiare si logistice efactuate, de catre S.C. AGRO KARAS S.R.L..
in vederea imbunatatirii terenului si nivelarii acestuia pentru aducerea in stadiul de a fi folosit pentru
activitatea propusa, precum si motivele care au dus la incetinirea realizarii investitiei, motive care nu
sunt imputabile S.C. AGRO KARAS S.R.L.

PRIMARIA fiind de acord cu instrainarea terenului conessionat concesionarului, S.C. AGRO KARAS

8,R.L., conform contractului de concesiune sub conditia finalizarii integrale a cel putin 2 hectare din
investitia propusa pana la sfarsitul anului 2021.

Pe periocada derularii contractului de concesiune PRIMARIA are obligatia de a elibera adeverinta
pentru a servi [a APIA doar concesionaruiul S.C. AGRO KARAS S.R.L.

Pe perioada derularil contractului de concesiuna PRIMARIA sa emita factura pentru redeventa pana la

81.01 a fiecarui an, in caz contrar concesionarul va caleula si achita redeventa la cursul din data de
31.01 & anului in curs.

Restul prevederilor contractuale raman neschimbate.

Prezentul act face parte integranta din contractul de concesiune din data de 03.12.2012 incheiat intre
aceleasl part.

Prezentul sct s-a incheiat azi, 16.09.2020 in 2 exemplare,

CONCESIONAR




PETRAN RRONA i

PETRAN Mt~ NCUL

CONTRACT DE COMODAT ur. 1

Incheiat astazi ... .. 40, ARAZ in QfADE A SO,

I. PARTILE CONTRACTANTE - &
| 1. DA PETBAR, , TipA - HICK, .., domiciliat in, Cﬁmfpf S ceeeinns F nr. $.4
bloc . ..., scara -, apartament. T judet/segtor ... B0’

D-tn... PETRAN s OnAT, ..., domiciliat in SALE C O AT ‘nr.s%4 bloc
_=..., scara .=, apartament.r.. judet/sgetor .....u: AHeA |
D.............,..:.....................;_..,domicilialin ............ SUL, wrrrnnrcnnsnnmermnnrare nr...., bloc
+erry SCAME ..., ApArAMent.... JUdel/Sector e -ee = )
in calitate de comodanti, pe de Q parte, si
12.8.C. .. AGRLS KAEAS e o SRL./SADFANK cusediul social
iq Aet.,, TREGA .. oo st Sm, HUEGA LD LsGhloe -... scara ... ela] ...
apartament ...... judetsgctor .. PtOK L inregistrata la ORC ... sub nr.
SN cod fiseal ar. «oenees ..., reprezentatd de BT LGS, A AuEd L cu
functia de ...... ADMINISTRATOR . in calitate de comodatar, pe de o parie,

au convenit s incheie prezentul CONTRACT DE COMODAT:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Comodantii, in calitate de proprietari ai imobilului situat in a3 THLeA L
S, . T TR A = ark®6, bl..7., ap .= inseris in coala C.F. aoiug..,

acordd comodatarului, 0 cw‘gu, sugu:aﬁ,at‘a de 9301 o mp,din imaobilul sus amintit, cu scopul
L A b R e w37 mir s MR 20
Lo

7 AL Ny el Fndrt MR
de a servi ca: .. Arghiay, . el el
se.acordd de citre comodant comodatarulul pe lermen

2.2. Bunurile prevazute Ja punetul 2.1
de AedereauiveTani/tuni/zile, adica pe o perioada de la 4 18, 4% pani la uede A k6d mod

gratuit.

I11. OBLIGATIILE PARTILOR

3.1, Obligatiile comodatarului sunt wrmatoarele: )
a) si conserve bunurile, adicd i se ingrijcasca de ele ca un bun proprietar;
b) s& foloseascd bunurile conform destinatiei lor;
¢} 53 restituie bunurile la termenu!  stabilit
reprezentaniului s3u ori mostenitorilor sai.

3.2. Obligatiile comodantului sunt urmiitoarele:
a) s nu-| impiedice pe comodatar sa foloseascd bunurile pana la termenul swabilit
bg 53 restituie comodatarului eventualele cheltuiel] electuate pentry conservarea bunurilorn
¢ sé plateascd despagubiri civile comodatarului pentru viciile pe care le cunoaste, dar nu le-a
adus [a cunostintd comodatarului;

prin prezentul contract corngdantului,

1V. DURATA CONTRACTULUI et e
4.1. Pirtile au convenit s4 Incheie prezentul contract de comodat pe termen de M€ et
4.2. Prin acordul pirtilor, prezentul contract poate si inceteze si Tnainte de termert.

Temeiul juridic al prezentului contract: art.21 46-2157 din Codul Civil Roman

Prezentul contract a fost incheiat in 2 (doua) exemplare originalg, cate unul pentru
flecare parte.

ODATAR

COMODANEI™ ™/

—_— -




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA
Nr. 899 din 08.04.2014

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca terenul agricol identificat in parcelele cu
numerele cadastrale 50767,50768,50769,50815 in suprafata de 18% 000 mp ,aflat in
concesiune catre SC Agro Karas SRL, pentru construirea obiectivalui sere pentru
legume si fructe, se gaseste in clasa ITI de fertilitate .

S-a eliberat spre a servi la OCPI Bihor, ANIF Bihor si DADR Bihor in

vederea obtinerii avizelor pentru obiectivul construire sere legume si fructe in
localitatea Tulea.




MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZVOLTARI RURALE

N\ AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
/ .‘\. FILIALA BIHOR
i BN\ Loc. Nojorid, Nr.141 D Tel/Fax: 0259 417509
! EF. ) Tud Bihor, 417345, ROMANIA Fax: 0259416061
N0/ CIF 29275212 129493446 E-mail: bihor@anif.ro
Nojorid,
Nr. 62 din 10.06.2014

CATRE: SC AGRO KARAS SRL
Ref.: Aviz ANIF de scoatere din circuitul agricol

Tn urma analizirii documentaiei depuse de dvs. si inregistrats la AN.LF. Filiala Bihor, cu nor. 5.
19.05.2014 in vederea obtinerii Avizului AN.LF pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafe
de 189.000 mp, pentru investitia ,,Construire sere legume fructe™ din teritoriul administrativ al comun
Tulca, sat Tulca, judetul Bihor, cu nr. cad. 50769, 50768, 50767, 50815, se constati urmétoarete:

a). terenul luat in discutie, in suprafata de 189.000 mp, care face obiectul cererii, se afla
amenajarea Canal Colector mal stang Inand, cod 61, desecare gravitationala, aflati in administrarea ANIL
Filiala Bihor. ' :

b). prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetei de 189.000 mp cu nr. cad. 50769, 50768, 5076
50815, se schimb3 categoria de folosin{3 a terenului.

Fati de cele menfionate mai sus, se emite Avizul A.N.LF. necesar scoaterii din circuitul agricol
suprafetei de 189.000 mp, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. In conformitate cu prevederile Regulamentului aprobat prin Ordinul comun M.A.P.D.R/M.A
nr.897/798/2005, scoaterea definitivA din circuitul agricol a terenurilor amenajate cu Iucriiri |

imbunitifiri funciare, se face prin Ordin al directorului executiv al Direcfiei pentru Agricuiturd
Dezvoltare Rurali. !

2. Dupi obfinerea Ordinului D.A.D.R. de scoatere din circuitul agricol a suprafetel respectiy
veti reveni cu o noudi documentafie, la autorizatia de construire, pentru eliberarea acordualui tehy

AN.LF. , in care se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucririlor de imbunita
funciare,

3, Beneficiarui de aviz va fi direct rispunzitor de orice deteriorare si/sau modificare a amenajiri!
de imbunatatiri funciare aflate Sn apropierea suprafetei scaase din circuitul agricol pentru care s-a en
prezentul aviz.

4. Lucririle de imbunitatiri funciare aflate in zond, afectate accidental in timpul executiei lucriril
vor fi aduse la parametrii de functionare, de citre beneficiarul de aviz.

5. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intminerea gi repararea lucriri
de imbunitatiri funciare din zon3, aflate in administrarea A.N.LF. o

i~

SC AGRO KARASSRL.
Sat Tulca, com. Tulca, nr. 456, jud. Bihor



6. Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacentd infrastructurii de imbunitétiri funciare. ’

Prezentul Aviz AN.LF. are valabilitate de 12 luni de la data emiterii, numai daci sunt respectate
conditiile impuse si nu tine loc de Acord tehnic A.N.LF.

Cu stima,
Director,
Ing. Claudiu Octayig )gRV}lGOR
al 7, ORADEA
%ﬁ L
SC AGRO KARAS SRL

Sat Tulca, com. Tulca, nr. 456, jud. éihor !
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE FILIALA BIHOR

Loc. Nojorid, nr. 141 D, cod 417345, jud. Bihor
Tel: 0259 417509, 0259419610, 0359425731, 0359 425732, Fax: 0259 416061, E-mail: bihor@anif.ro

rm
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BiLiranid B I H 0 R
Serviciul Cadastru 5002/17.06.2014

AVIZ NR. 15/ 2014
In vederea aprob#rii scoaterii definitive din circuitul agricol a terenului situat Tn Judeful BIHOR,
Comuna Tuica, numerele cadastrale 50769,50768,50767 si 50815

In confarmitate cu prevederile art. 92, 93, 84 si 100 din Legea nr. 18/ 1891, republicata,
Legea nr. 1/2000 si OUG nr.102/2001 de modiﬁcare si completare a Legii nr. 1!2000 Legii nr.
247/20085, privind reforma In domeniile proprieta{ii si justitiel, precum si unele mésuri adiacente,
respectiv titlul IV modificarea si completarea Legii nr.18/1991, cu modificérile $i completﬁnle
ulterioare si titiul XIl modificarea gi completarea Legii nr7!1996 a cadastrului §i publicitafii
imobiliare cu modificarile §i completérile ulterioare, precum si Ordinul comun al MAPDR / MA!
nr. 897/798/ 2005 si a Legii nr. 358/ 2008.

In temeiul HG 1210/28.07.2004, cu modificirie si completarile ulterioare privind
organizarea §i funcponarea ANCPI

ANCP| prin OCPI BIHOR analizand documenta‘la depusd cu nr. 5002/13.06.2014 si
avand In vedere:
= Certificatul de Urbanism nr. 60/19.03.2014 eliberat de Consiliul Judetean Bihor care
atestd ci terenul este situat n extravilanul Comunei Tulca
» Documentalia cadastrald si Extrasul de carte funciard 50769,50768,50767 si 50815
Tulca
emite urmatorut:

Aviz favorabil

1. Privind scoaterea definitiva din circuitul agrical a terenului cu suprafafa de 189000
mp, extravilan, cafegoria de folosin{a: pasune situatd in Judetul BIHOR, Comuna
Tulca, cu numersfe cadastrale 50769,50768,50767 si 50815 Tulca , beneficiar: SC
AGRO RARAS SRL cu domiciliul Tn Tulca,nr.456.

2.  Beneficiarul este scutit de plata taxei pentru scoaterea definitiva din circuitul agrlcol
a terenulul, potrivit prevederilor Legii nr. 247/ 2005 si a legii 18/1991 art 91 .

3. Prezentul aviz favorabil este valabil numai Insofit de planul cadastral vizat de OCPI
BIHOR, iar aprobarea definitivd de scoatere dm circuitul agricol se emite prin decizia
Directorului Executiv al DADR BIHOR.

4. Pentru orice modificare a amplasamentului sau a suprafefei propuse pentru a fi
scoase din circuitul agricol se impune objinerea unui nou aviz.

woaw, aEWER AL oy
=

Sorin-Ciilin IVAN-L-ET i
DIRECTOR, ** g

Intocmit: Siplos-Gug Fiorian / Serviciul Cadastru / 3 exemplare / Data: 1 T.O&.mff

e —

QCP! BIHOR/Calsa Armatei Romdng, nr. 1A, Cod pastal 410087, Oradea, Jud. Bihor, ROKANIA
Talafon: {0259) 40 13 00; Fax: (0259} 47 63 28;-enail: hv@ancnirg www.ancpl.ro



ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CO ATULCA
Nr, in 30.06.2014

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevercste ca suprafata de 35 ha pasune situata pe teritoriul
Comunei Tulcs, sat Tulca, extravilan identificata prin nr, cadastrale 50761, 50768,
50815 si 50769 si concesionata catre SC. AGROKARAS SRL cu destinatis
construire sere, nu diminueaza suprafata de pasune comunala ase cum ere existenta
la data de 01.07.2007.

Mentionam ca prin HCL ar. 27/2013, Comuna Tulca a completat suprafata
de pasune comunala cu 35 ha pasune, suprafata echivalenta cu cea concesionata,
suprafata provenita din teren agricol degradat (fosta orezarie) si transformata
actuzlmente in pasune.

S-a eliberat spre a servi Ia scoaterea din circuitul agricol a suprafetei de
teren necesara pentru construirea de sere de catre S.C. AGROKARAS SRL.




ROMANIA i
JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA
Nr.1763 din 18.08.2014

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca noi Comuna Tulca, reprezentata prin primar
Bulzan Ioan, suntem de acord ca titularul dreptului de concesiune S.C. AGRO
KARAS S.R.L. asupra suprafetei de 350 000 mp identificata prin nr. cadastrale
50767 cu 55 000 mp, 50768 cu 55 600 mp, 50769 cu 55 000 mp, 50815 ca 24 600 mp,
S0 816 cu 20 000 mp, 50759 cu 31 060 mp, S0760 cu 55 000 mp si 50951 cu 55 000 mp
sa faca trecerea acestor suprafete din pasune extravilan in teren arabil extravilan,
cu scopul construire sere, conform contractului de concesiune incheiat intre
Comuna Tulca 51 5.C. AGRO KARAS S.RL.

Mentionam ca in conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Comunei
Tulca nr.28 din data de 20.12.2013 s-a trecut suprafata de 75,57 ha teren din arabil
in pasune .

S-a eliberat prezenta in vederea efectuarii demersurilor necesare, la OCPI
Bihor-BCPI Salonta de catre S.C. AGRO KARAS S.R.L. pentru trecerea suprafetei
de 350 000 mp identificata mai sus, in teren arabil extravilan.

\SECRETAR
Matei Lucian

B, [




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA
Nr.1763 din 18.08.2014

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca noi Comuna Tulca, reprezentata pria primar
Bulzan lean, suntem de acord ca titularul dreptului de concesiune 8.C. AGRO
KARAS S.R.L. asupra suprafetei de 350 000 mp identificata prin ar. cadastrale
50767 cu 55 000 mp, 50768 cu 55 000 mp, 50769 cu 55 060 mp, 50815 cu 24 000 mp,
50 816 cu 20 000 mp, 50759 cu 31 000 mp, 30760 cu 55 000 mp si 50951 cu 55 000 mp
sa faca trecerea acestor su prafete din pasunc extravilan in teren arabil extravilan,
cu seopul construire sere, conform contractului de concesiune incheiat intre
Comuna Tulea si S.C. AGRO KARAS S.R.L.

Mentionam ca:

- suprafata de 35 ha, mentionata mai sus a fost inregistrata in Registrul
Agrical la pozitia nr. 048, volumul 1, tip 4, in data de 14.01.2014, pe numele 8.C.
AGROKARAS S.R.L.

- conform art. Il din Legea 86/2014 pentru aprobarea QUG nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea s exploatarea pajistilor permanente si peniru
modificarea si completarea Legii fondulu funciar nr. 18/1991:

“Prevederile OUG or. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permancate si pentru modificarea si completarca Legii
fondului funciar nr. 18/1991 cu modificarile st completarile aduse prin prezenta
lege, nu se apliea urmatorelor obiective de investitii la amplasarea pe pajiste a:

aj constructiilor care servese activitatile agricole precum si unexelor Ia
exploatatiile agricole.”

Potrivit prevederilor legale mentionate maj sus art, 20 din QUG nr. 3472013
nu isi mai produce efecte .

S-a cliberat prezenta in vederea efectuarii demersurilor necesare, la OCP)
Bihor-BCPI Salonta de catre §.C. AGRO KARAS 8.R.L. pentru trecerea suprafetei
de 350 000 mip identificata mai sus, in teren arabil extravilan,

SECRETAR
Matei Lucian

1504 b




COMUNA TULCA
Nr.l2¢din {5 09.20l4

ADEVERINTA

Avand in vedere avizul favorabil Nr. 62 /10.06.2014 emis de Administratia
Nationala a Imbunatatirilor Funciare,

In baza avizului favorabil Nr 112900/05.09.2014 emis de Ministernl Agriculturii
si Dezvoltirii Rurale,

In baza Legii 86/2014 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului Nr
34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar Nr. 18/1991,

' Prin prezenta, noi Comuna Tulca, reprezentata prin primar Bulzan Ioan, dispunem
trecerea din pasune extravilan in arabil extravilan & suprafetei de 350.000 mp teren,
identificat prin numerele cadastrale 50767 de 55.000 mp, 50768 de 55.000 mp, 50769 de
55.000 mp, 50815 de 24.000 mp, 50816 de 20.000 mp, 50759 de 31.000 mp, 50760 de
55.0000 mp si 50951 de 55.000 mp cu scopul construirii de sere conform contractului de
concesiune incheiat intre Comuna Tulca si concesionarul S.C. Agro Karas S.R.L.
Mentionam ca suprafata de teren identificati mai sus a fost inregistrati in Registrul
Agricol Ia pozitia Nr. 048, volumul I, tip 4, in data de 14.01.2014, pe numele S.C. Agro

Karas SR.L.
SECRETAR |
Matei Luy’l7




ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA
Ne/394 din 29.10.2014

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca investitia Construire sere legume si fructe din
localitatea Tulca ce va fi realizata pe suprafetele de teren identificate in CF nr.
50769, 50768,50767,50815 Tulca, de catre SC AGROKARAS SRL beneficiaza de
acordul Primariei Comunei Tulca pentru utilizarea drumurilor de acces catre
terenurile susmentionate, drumuri aflate in proprietatea si administrarea Comunei
Tulca.

Mentionam ca aceste drumuri fac parte din reteaua de drumuri a Comunei
Tulea.

S-a eliberat spre in vederea obtinerii autorizatiei de constructie si avizelor
necesare,

PRIMAR




Judetul Bihor
Comuna Tulca
Com. Tulca, nr. 231, jud. Bihor, cod 417600
Tel/fax: 0259-314894; 0259-314896

e-mail: primaria tulca@cjbihor

NeXAldin 13.11.2014

Catre,
S.C. AGROKARAS SRL.

Prin prezenta Primaria Comunei Tulca, da spre folosinta sursa
de apa Put Forat 2 Tulca, S.C. Agro Karas S.R.L. pentru desfasurarea
activitatii prevazute in contractul de concesiune.

\SECRETAR,
MATEI LUCIAN

ey




ROMANIA
JUDETUL BIHOR

COMUNA TULCA

Nr, ’M’% din 17.09.2015

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste ca Primaria Comunei Tulca in calitate de concedent a terenutyj
situat in Tuica, identificat cy nr. Cad.: 50767, 50768, 50769, 50815, 50816, 50759, 50760, 50951,
concesionat catre S.C, AGRO KARAS S.R.L., cu sediul in Tulca, nr. 456, judetul Bihar, inregistrata ia ORC
Bihor sub nr, 15/1837/2012, avand CUJ: RO30836742, reprezentata legal prin administrator Boutros
Auza, atesta urmatoarele:

prevederilor OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea s exploatarea pajistilor pPermanente si
pentru modificareg si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, pana la aparitia si intrarea in
vigoare a Legii 86/2014 Pentru aprobarea OUG 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistitor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fonduluj funciar nr.
18/1991, s-a luat act In sedinta de consiliu din data de 30,05.2015 de amanarea intrarii in vigoare a
contractului de concesiune nr. 2876/3.12.2012 dintre Primaria Tulca si 5.C. AGRO KARASSR.L. ea

urmare a prevederilor OUG 34/2013, urmand ca derularea acestuia sa se faca din anul 2015, restul
prevederilor contractual fiind neschimbate.

5-a eliberat spre a seryi concesionarului la desfasurarea proiectului in continuare.

Matei Lucian




ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNE| TULCA

HOTARAREA Nr.12
din data de 6 aprilie 2017
privind aprobarea modiﬂcaﬂmgg_igﬁmﬁmm;-sg}smlca

(U privire la includerea In intravilanul satului Tulca a suprafetei de 355800 mp identificata sub nr.,
tadastrale 52 395,50759,50?58.50767,50815,50759,50951,50760 si 50816 Tulca ca urmare a
soficitarii detinatorului de drept Boutros Auza in vederea finalizarii proiectului acestuia de constriire

Consiliul Local al Comunei Tulca,cu Unanimitate de voturi i

b

HOTARASTE

Art.2. Se comunica prezenta cu;

= Institutia Prefectului Judetului Bihor

- Compartimentul urbanism al Comunei Tuleca
- Petentulul Boutros Auza

= Sevaaduce la cunostinta publica

iy g




Judetul Bihor
Comuna Tulca
Com. Tulca, nr. 231, jud. Bihor, cod 417600
Tel/fax: 0259-314894; 0259-314896
e-mail; primaria ), ibihor.ro

NR26% DN . 12 O*. 2017

ADEVERINTA

Se adevereste prin prezents ea in sedinta Consiliului Local Tulea din
data de 6 aprilie 2017 s-a aprobat trecerea in intravilanul Comuneij

unei Talea a

LuC




Comuna Tulca
Loc.Tulea, nr. 231, Bihor
Tel. / fax : 0259-314894; 0259-314896
E-mail: secretariat@primaria.tulea.ro

Nr. 316/29.01.2021

CATRE,
8.C. AGROKARAS SR.L.

Prin prezenta subscrisa Comuna Tulca, reprezentata prin primar Avramut
Daniel, va comunicam faptul ca, contractul de concesiune cu nr. 2876 din data de 3
decembrie 2012, incheiat intre Primaria Tulca si S.C Agro Karas S.R.L., a fost reziliat
unilateral , in baza Hotararii Consiliului Local Tulca ar. 13 din data de 22 ianuarie 2021,
drept pentru care va rugam sa luati masurile prevazute in contractusl de concesiune si
caietul de sarcini.

i ! Cu intreaga consideratie,




COMUNA TULCA

Loc. Tulca, nr, 231, Jud. Bihor
Telefon / fax: 0259.314.894 / 0259.314.896
E-mail: urbanism@primaria.tulca.ro

Nr. 524 din 16.02.2021

SOMATIE

Cétre:  SC Agro Karas SRL, reprezentant Boutros Moussa Auza Khairallah
Tulca, nr. 301/F

fn urma autosesizirii, in data de 16.02.2021 1a ora 09:00, reprezentantii Prim#riei Comunei Tulca
au realizat o viziti in situ la imobilele situate in comuza Tulca, extravilan, inscrise fn:
- CF 54283 Tulca, in suprafatii de 5800 mp, neimprejmuit, categoria de folosintZ arabil, aflat in proprietatea
dvs, si respectiv :
- CF 54555 Tulca, in suprafati de 55.000 mip, neimprejmuit, aflat in proprietatea Comunei Tulca, cu drept
de concesiune pe 0 perioadi de 25 ani incepind din 03.12.2012 (data incheierii contractulni de concesiune
nr. 2876/03.12.2012) in favoarea SC Agro Karas SRL, CIF 30836742.

S-au constatat urmétoarele:

- pe terenul inscris in CF 54283 Tulca existi edificate mai multe clidiri metalice, de tip anexe
gospodaresti, unele nefinalizate; de asemenea, pe teren au fost demarate lucriiri de imprejmuire a
terenului, fiind montati deja stalpii metalici:

= peportiunca sudicA a terenul cu nr. cad.’54283 a fost tumati o platformé betonats si au fost montati
stilpi metalici ce ocup parfial drumul de exploatafie agricolt DES32 — drum public, aflat in
proprietatea Comunei Tulca, iar santul aferent a fost astupat in dreptul platformei de beton, pe o
porfiune de cca. 4...5 m, obturind scurgerea apelor acumulate pe terenurile inconjuritoare;

- pe terenul fnscris in CF 54555 Tulca, au fost incepute lucririle de construire a unei imprejmuir,
fiind deja inceputa montarea unor stalpi metalici; )

urma verificArii registrelor de evident a autorizatiilor de construire emise de autoritatea
competentd, su am putut identifica actul in baza ciruia au fost realizate lucritrile de constructie enumerate
mal sus.
Avind in vedere de prevederile art. 1; alin. (1) §i (2), ale art, 3, alin. (1), lit. a), d) si h) din Legea
30/1991, republicati, actualizaté, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, executarea
lucrdrilor de constructii se poate face doar in baza §i cu respectarea prevederilor autorizatiilor de construire,

Vi invitim ca, in termen de 5 zile lucriitoare de la data comunicarii acestei somatii, s& prezentati la
sediul Primiriei Comunei Tulea (Tules, nr. 231, camera 1), de luni pénd vineri, in intervalul orar 8:00 ,.,
15:00, actul in baza cirvia afi edificat constructiile pe imobilele inscrise in CF nr. 54283 §i 54555 Tulca.
Refuzul dvs, de a prezenta actele solicitate constituie contraventie ce se sancfioneazi cu amendi in valoare
de la 3.000 la 10.000 lei, conform prevederilor la art. 26, alin, (1), lit. f) si alin. (2) din Legea 50/1991,
republicaty, actualizatd, privind autorizarea executarii Iucririlor de constructii.

=== SECRETAR GE ELEGAT,
# i 2 Madi
COMUN -
'!'!JJ.(':,I&"1

Cu stima,

PRIMAR,
ing. A t Danie]
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COMUNA TULCA
Loec. Tulea, nr. 231, jud. Bihor
Telefon lfax 0259 314, 894 / 0259.314 396

Nr. R648 din 25.02.2021

Ciatre: SC Agro Karas SRL, reprezentant Boutros Moussa Auza Khairallah
Tulca, nr. 301/F

Avénd iIn vedere de riispunsul dvs. inregistrat la Prim#ria Comunei Tulca sub nr.
587/23.02.2021, referitor ia somafia nr. 524/16.02.2021 prin care am solicitat prezentarea
autorizatiei de construire emisé in scopul edificirii constructiilor existente pe terenurile Inscrise in
CF 54283 si 54555 Tulca, prin prezenta v comunicim ci:

- In ceea ce priveste afirmatia dvs., citez: ,, Edificatele ... au fost realizate ca parte a
executdrii a contractului de concesiune cu nr. 2876/03.12.2012 ... ", conform prevederilor
Contractului de concesiune nr. 2876/03.12.2012, la pet. V. Obligatiile partilor, subpunctul
5.1., conditiile concrete de exploatare a terenului concesionat gi obligatiile partilor sunt
previizute in caietil de sarcini.

Caietul de sarcini privind concesionarea unor parcele din perimetrul pagunii comunale
Tuléa, destinate activitafii de construire de sere si de productie aferentd acestora, aprobat prin
HCLCT nr. 16/02.10.2012, prevede la CAP. 4. Investifii care cad in sarcina concesionarilor,
urmitoarele citez: ,,... concesiorarul are urmdtoarele obligafii: ... si solicite de la autoritdfile
publice competente roate avizele §i acordurile relevante astfel incét in termen de 150 zile de la
semnarea contractului de concesiune sd obfind autorizafia de construire”, executarea contractului
de concesiune présupine obfineréa autorizatiei de construire, pe ldngi toate dvizele §i acordurile
relevante pentru realizarea investitiei.

Desi este in discufie si legalitatea contractului de concesiune, dvs. nu afi respectat nici
mécar prevederile acestuia, deoarece afi realizat constructii pe terenurile concesionate, firi a
respecta prevederile contractului si ale caietului de sarcini, adic#: afi executat luceiri de construire
(realizare imprejmuiri, demarare construire sere §i alte anexe gospodaresti, tarnare,platforme
betonate) firs a avea obfiniatd autorizatia de construire; in plus, unele dintre lucriirile de construire
realizate de dvs. au depsit limitele terenurilor concesionate si ale terenului aflat in proprictatea
dvs. privatd, ele blocind drumul de exploatatie agricold DE532 si sanjul aferent, drum ce nu a
ficut niciodati obiectul concesiunii (nu apare nici in Contractul de conecesiune din 2012, dar nici
in actul adifionat din 2014, incheiate intre Primiria comunei Tulca si societatea dvs. SC Agro
Karas SRL), deci nu aveti nici méicar dreptul de a obfine autorizafie de construire pentru a executa
lucréri de construire pe drumul de exploatare DES32 si pe sanful aferent (dreptul real de construire
— conform prevederilor art. 1, alin. (1) din Legea 50/1991, republicats, actvalizati, privind
autorizarea executirii lucriirilor de constructii i ale Anexei 2 la acesasi Lege).

- In ceea ce privestc afirmatia dvs,, citez: ,, Pe de altd parte, peniru astfel de constructii nu
se impune obfinerea autorizatiei de construire, in conformitate cu prevederile art. 11 din
legea nr. 50/1990; in forma in vigoare la data termindrii lucrdrilor de constructie”
Decretul-Lege or. 50/1990 privind unele miisuri pentru anularea unor penalitifi, trecerea

in conservare §i scoaterea din funciune a unor fonduri fixe, casarea si declasarea mijloacelor fixe
§i altor bunuri materiale firé migcare nu are nici o legiturid cu autorizarea executérii lucririlor de
constructii, iar Legea 50/1990 nu exista!

Reglementarea autoriziivii executirii lucririlor de constructii se face prin- Letgea nr.
5071981, republicats, actualizati, privind autorizarea executéirii lucréirilor de constructii, care era



in vigoare §i la data incheierii contractului de concesiune nr. 2876/03.12.2012, dar st & actului
adifional din 2014.

Prin realizarea Iucrdrilor de constructii fiirdi obfinerea in prealabil a autorizafiei de
construire, nu au fost respectate prevederile legislatiei specifice, in vigoare la data incheierii
contractului de concesiune (adici la 03.12.2012), §i anume ale Legii 50/1991, republicaty,
actualizats, privind autorizarea executlirii lcrarilor de constructii, art. 3, alin. (1), lit. d) i h), citez:
(1) Constructiile civile, industriale, agricole, celé pentru susfinerea instalafiilor §i utilajelor
tehnologice, pentru infrastructurd de orice fel sau de oricare alté naturd se pot realiza numai cu
respectarea autorizafiei de conmstruire, precum §i a reglementirilor privind proiectorea i
executarea construcfiilor, pentru:

d) imprejmuiri si mobilier. urban, amenajéri de spafii verzi, parcuri, locuri de joacd i agrement,
Ppiefe §i alte lucrdri de amenajare a spafiilor publice;

h) lucrdri de constructii cu caracter provizoriu: chiogcuri, tonete, cabine, spafii de expunere,
corpuri 5i panouri de afisaj, firme 5i reclame, copertine §i pergole situate pe cdile §i spaiile
Dbublice, anexe gospodiresti, p exele ¢ ddresti ale ¢ lor agricol g in
extravilan:”

Prévederile art. 11 din Legea 50/1991, republicats, actualizats, privind autorizarea
lucririlor de constructi, in vigoare la data incheierii contractului de concesiune 03.12.2012) sunt
urm#toarele, citez:
ndrt. 11
(1) Se pot executa fird autorizafie de construire wrmdtoarele lucrdri care nu modificd structura
de rezistentd si/sau aspectul arhitectural al constructiilor:

a) reparafii la imprejmuiri, acoperiguri, invelitori sau terase, atunci cénd nu se schimbd Jorma
acestora §i materialele din care sunt executate; 5 :

b) reparafii 5i inlocuiri de témplirie interioardi §i exterioard, dacd se pdstreazd forma,
dimensiunile golurilor si témplariei, inclusiv in situafia in care se schimbd materialele din care
sunt realizate respectivele lucrari, cu excepfia clddirilor declarate monumente istorice, in
condifiile legii;

¢) reparafii si inlocuiri de sobe de incdlzit;

d) zugrdveli gi vopsitorii interioare; ; -

8) zugrdveli gi vopsitorii exterioare; dacd nu se modificd elementele de  fafada 5i crlorile clddirilor;
0 reparafii la instalafiile interioare, la brangamentele §i racordurile exterioare, de orice fel,
aferente construcfiilor, in limitele proprietdfii, montarea sistemelor locale de incalzire §i de
preparare a apei calde menajere cu cazane omologate, precum si moniarea aparatelor individuale
de climatizare gi/sau de contorizare a consumurilor de utilitafi; '

£) reparafii 5i inlocuiri Ia pardoseli;

h) lucrdri de reparatii, fnlocuiri ori reabilitdri Jdrd modificarea calitdfii 5i formei arhitecturale a
elementelor de fatada, dac aceste lucrdiri nu se executi la construcfiile prevdzute la art, 3 alin.
(1) lit. B), astfel:

1. finisaje interioare §i exterioare - tencuieli, Placaje, altele asemenea;

2. trotuare, ziduri de sprifin ori scdri de acces; . -

3. lucrdri de reabilitare energeticd a anvelopei si/sau a acoperisului - dacd nu se schimbd
sistemul constructiv al acestuia, respectiv terasd/sarpants - la cladiri de locuit individuale cu cel
mult 3 niveluri, care nu sunt monumente istorice clasate sau in curs de clasare, respectiv situate
in afara zonelor de protecic a monumentelor §i/sau a zonelor construite protejate stabilite potrivit

i,
i) tuerdri de intrefinere la cdile de comunicatie i la instalafiile aferente;




J) lucrdri de investigare, cercetare, expertizare, conservare si restaurare a componentelor artistice
ale construcfiilor previzute la art. 3 lit. b), cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor ,sx al
autoritdfii administrafiei publice judefene sau locale, dupd caz;

k) lucrdri de foraje §i sondaje geotehnice pentru constructii de importantd normald sau redusd,
situate in afara zonelor de protectie instituite pentru zdcdminte acvifere;

1) lucrdri de constructii funerare subterane i supraterane, cu avizul admmxstrapel czmnm!m.
m) lucrari de compartimentare provizorie nestructurald.

{2) Se pot executa fird autorizafie de construire §i lucrdri pentru amplasarea de tonete, pupitre
acoperite sau inchise, destinate difuzdrii §i comercializarii presei, cdrfilor si florilor, care sunt
amplasate direct pe sol, fiard fundatii si platforme, precum §i forrd racorduri si/sau bransamente
la utilitdfi urbane, cu excepfia energiei electrice.

(3} Daca lucrdrile prevazute la alin. (1), cu excepfia celor prevézute la lit. e) i j), se executd la
constructiile menionate la art. 3 lit. b), este obligatorie emiterea autorizafiei de construire.”

Asa cum se poate vedea in forma art. 11 din Legea 50/91, valabili la 03.12.2012, lucririle
de constructii realizate de dvs., enumerate in somafia 524/16.02.2021, executate pe terenuri
concesionate sau aflate in proprietate privats, nu se incadreazi in categoria lucririlor de constructii
ce se pot realiza fiird autorizatie de construire.

Acest punct de vedere este, de altfel, susfinut §i de prevederile Certificatului de urbanism
nr. 60 din 19.03.2014, emis de Pregedintele Consiliului Judefean Bihor, la solicitarea dvs. (SC
Agro Karas SRL) in scopul ,,Construire sere legume-fructe” pentru imobilele inserise in CF 50769,
50768, 50767, 50815 Tulca (sistate acum; nr. noi de CF 54555, 54556, 54779, respectiv 54778
Tulea). Conform acestui certificat de urbanism, aveati obligatia nu doar de a obfine autorizatia de
construire ci, anterior intocmirii documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizafiei de construire,
de a initia 0 documentafi de urbanism de tip Plan urbanistic zonal §i de a o supune aprobiirii, de a
obfine acordurile specifice previzute in OUG 34/2013, etc. Dvs. nu afi respectat nici una dintre
prevederile certificatului de urbanism!

Tn consecing3, avand in vedere ¢4 nu afi putut prezenta autorizatia de construire in baza
céreia afi edificat lucrérile de constructii enumerate in somatia 524/16.02.2021, prin prezenta vi
informam ca Priméiria Comunei Tulca se va adresa institutiilor competente cu atribufii in domeniul
disciplinei in constructii in vederea rezolvarii situatiei, deoarece fapta dvs. constituie contraventie
ce se sancfioneazi cu amendi de la 1.000 la 100.000 lei, conform prevederilor art. 26, alin. (1), lit.
a) i alin. (2) din Legea 50/1991, republicats, actualizati, privind autorizarea executirii lucrérilor
de consiructii.

fn plus, in ceea ce priveste lucririle realizate pe DES32 si la ganful adiacéntacestui drum
de exploatare, vii comunicim ca avefi la dispozitie 15 zile de la data comunicarii prezentei pefittit.-v
aducerea terenului la starea initiald (eliberarea drumului, destuparea santului). Daci la termenul
stabilit mai sus, lucriirile de aducere a terenului la starea inifiali nu au fost realizate, in conformitate
cu prevederile art. 33 din Legea 50/1991, republicatsi, actualizats, privind autorizarea executirii
luerérilor de constructii, autoritatea administratiei publice locale va desfiina lucrarile neautorizate
situate pe domeniul public, pe cheltiala contravenientului, nefiind necesare nici emiterea unei
autorizafii de desfiinfare §i nici sesizarea instantelor judecatoresti.

COMUNA
TULCA
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Comuna Tulca
Loc.Tulca, nr, 231, Bihor
Tel. / fax : 0259-314894; 0259-314896
E-mail: secretariat@primaria.tulca.ro

Nr. 417/03.03.2021

CATRE,
S.C. AGROKARAS SR.L.
SPRE STIINTA CABINET INDIVIDUAL DE
AVOCATURA KOLOZSI STEFAN ARPAD

Ca urmare a solicitarii dvs. va anexam prezentei adrese o copie dupa Hotararea
Consiliului Local Tulca cu nr. 13/22.01.2021 privind rezilierea contractului de
concesiune nr. 2876 din data de 3 decembrie 2012 incheiat cu S.C. Agro Karas S.R.L.

Cu intreaga consideratie,

PRIMAR, SECRETAR G ELEGAT,

ING. A DANJEL COTRA! S
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Judetul Bihor
Comuna Tulca
Com. Tulca, nr, 231, jud. Bihor, cod 417600
Tel/fdx: 0259-3 14894; 6259-314896

e-mail: secretar@primaria.tulca.ro

ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL CONFORM GUl
COMUNEI TULCA ! ORIGINAL UL

v HOTARARE

rd

privind rezilierea contractului de concesiune nr. 2876 din data de 3 decembrie 2012
incheiat cu S.C AGRO KARAS SR L.

Avand in vedere : .

~  Hotararea Consilivlui Local al Comunei Tulca, nr. 252012 :

- Contractul de concesiune nr. 2876 din data de 3 decembrie 2012 incheiat intre
Primaria Tulca, Comuma Tulca st 8.C. Agro Karas S.R.L., avand ca obiect
concesionarea suprafetei de 35 hectare Pasune situata in comuna Tulca, sat
Tulca , destinate activitatii de construire de sere si de productie aferents
acestora , precum si actul aditional Ia contractul de concesiune susmentionat,
incheiat in data de 24 022014, '

- Nerespectarea clauzelor contractuale in ceca ce ce priveste durata de executie
a investitiei ;

- Prevederile cap. IV din caietul de sarcinj privind concesionarea unor parcele
din perimetrul pasunii comunale Tulca, respectiv ’concesionarul este obligat,
prin clauza compromisorie inscrisa in contract sa faca investitii si amenajari
corespunzatoare ofertei depuse, astfel incat in termen de maximum
24(douazecisipatru) luni de Ia Semnarea contractului de concesiune sa se
realizeze investitia propusa in contractul de concesiune.

Nerealizarea acestei obligatii in termenu] prevazut si in conformitate cy POT
(planul de ocupare 3 terenului) la care s-a angajat duce la aplicarea
urmatoarelor sanctiunj :
In situatia nerealizarii investitiei in termenul de 24 de Juni de |a data semnarii
contractului de concesiune :

-anularea contractului de concesionare, plata unor daune reprezentand
10% din valoarea investitiei asumate prin scrisoarea de interes si aduceres
terenului la starea initiala din momentul semnarii contractului de concesiune,

In temeiul art. 129, lit."c”, art. 139 alin.(1) si ale art, 196 alin.(1) lit. ’a’*«din

ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulteri s



Judetul Bihor
Comuna Tulca
Com. Tulca, nr, 231, jud. Bihor, cod 417600
Tel/fax: 0259-314894; 0259314896
e-mail: secretar@primaria.tulcaro
Consiliul Local al Comunei Tulca, SEORMCU

HOTARASTE: | ORIGRALU:

Art.1. Aprobarea rezilierii contractului de concesiune nr. 2876 din data de 3
decembrie 2012 incheiat cu 8.C AGRO KARAS S.R.L. si a actului aditional Ia contractul
de concesiune susmentionat, incheiat in data de 24 022014, avand ca obiect
concesionarea suprafetei de 35 hectare pasune situata in comuna Tulca, sat Tulca i
destinate activitatii de cofistruire de sere si de productie aferenta acestora. Contractul se
rezilieaza datorita faptului ca nu a fost realizata obligatia prevazuta in cap. 1V din caietul
de sarcini privind concesionarea unor parcele din perimetrul pasunii comunale Tulca,
respectiv “’concesionarul este obligat, prin clauza compromisorie inscrisa in contract sa
faca investitii si amenajari Corespunzatoare ofertei depuse, astfel incat in termen de
maximum 24(douazecisipatru) Juni de la semnarea contractului de concesiune sa se
realizeze investitia propusa in contractul de concesiune, adica data de 03.12.2014.

Art.2. In situatia nerealizarii iny itiei in termenul de 24 de luni de Ia data
semnarii contractului de concesiung , se va proceda la urmatoarele :

- Anularea contractului de concesionare, solicitarea de plata de daune

reprezentand 10% din valoarea investitiei asumate prin scrisoarea de interes ;

- Aducerea terenului Ia starea initiala din momentul semnarii contractului de

concesmne . '

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza primarul
comunei Tulca, dl. Avramut Daniel.

Art.4 Prezenta hotarare se comunica cu:
~Institutia Prefectului Judetului Bihor;

-Primarul comunei Tulca;’
-compartiment financiar contabil; .
-dosar special, . .. .
-sevaafisa. o . . '
PRESEDINTE DE SEDINGA, £9 . SECRETAR DELEGAT
CIULACORNEL \\ ' * " = -+ RIUS

Nr. 13/22.01.2021 \3’\ P
Adoptata azi 22 januarie 2021
cu 8 voturi pentru din 10
consilieri prezenti si 2 abtiner;
din totalul de 11 consilieri alesi
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- PROIECT DE HOTARARE

privind rezilierea contr;cmlui de concesjune nr, 2876 din data de.3 decembrie 2012 incheiat cu

S.C AGRO KARAS S.R.L.

Avand in vedere:

= Hotararea Consiliului Local al Comunei Tylea, nr, 2572012 z

Contractul de concesiune nr. 2876 din data de 3 decembrie: 2012 incheiat intre,
Primaria Tulca, comuna Tulea si 8.C, Agro Karas 8.R.L., avand ca obiect
concesionarea suprafetei de 35 hegtare pasune situata in comuna Tulca, sat Tulca,
destinate activitatii de construire de sere si de productie aferenta acestora , precum si

’ actul aditional la contractul de concesivne susmentionat, incheiat in data de 24

.02.2014,

Nerespectarea clauzelor contracruale in eea oo ce-priveste durata de executic a
investitiei ; :

Prevederile cap. IV din caietul de sarcini priyind eoncesionarea unor parcele din
perimetrul pasuni comunale Tulca, respectiv “'concesionarul este obligat, prin clauza
compromisorie inscrisa in contract sa Taca investirii si amenajari corespunzatogre
ofertei depuse, astfel incat in termen dé maximum 24(douazecisipéh'u)'l_nhi"dé' la =
semnarea contractului de concesiune sa se reafizeze investitia propusa in contractul de -
eoncasmne.; : s = =
Nerealizarea acestei obligstii in termenu] prevazat si in copformitate cu POT(Planuf



~anularea contractului de coneesionare,plafh anor;daune reprezentand 10% din
valoarea investitiei asumate prin serisoarea:de interes si aduceres terenulyi 1a starea
injtiala din momentul semnari contractului de concestune. .
In temeiul art. 129, lit."c"art. 139 alin.(1) 5i ale art. 196 alin.(1) fit, “'a** din ordonanta

de urgenta nr:;57/2019 privind Codul Administrativ, cwmodificarile si completarile ulterioare,
Primarul’ Comunei Tulea, ; TR

Propune Consilivlui Local al Comunei Tulca, adoptareajprezentului proiect de hotarare
i = " : dupa cum urmeaza: ’

AIL1. Aprobagea rezilierit contractuli de concesiin 2876 din data de 3 decembrie
2012 inchietat on 3.C AGRO KARAS S.R.L. 5i & aciufui aditional la contractul de concesiune
susmentionat, incheiat in data de 24.02.2014, ~avand ca.obiect concesionarea suprafetei de 35
hectare pasune sitiiata ifi comuns Tulcy, sat Tulca , destinate mtiixitatii de construire de sere si de
productie aferenta acestora, Contractul se rezilicaza datorita faptylui ca ru a fost realizata
obligatia prevazuts in cap, IV din caietul de sarcini privind concksionaréa unor parcele din
perimetrul pasunii comumale Tules, respectiy “eoneesionaru] est}. obligat, prin clauza
compromisorie inscrisa in.contract sa faca investitii si amengjari corespunzatoare ofertei depuse,
astfel fncat in termen de maxinium 24(douazecisipatru) luni de l4.semnarea contractului de
concesiune sa se realizeze investitia propusa in cotrectul de Eoni:esiune,l adica data de .
03.12.20014, . . .. i v P

Ant2. In situatia nerealizafi inveSitiel in terroenul de 24 He Juni de la date semnaii
contractului de concesfune , se va proceda la urmawoarele : b B

- Anularea contractului de concesionare, soficitarea de blata de daune reprezentand

.. 10% din valogrea investitiel asumate prin scrisoacea de interes ;
- Aducerea terenului Ja starex initiala din momentul sethnarii contractului de
concesiune . ' . : :
e ; 5 o dl , .

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a frezentei botarari se ingredinteaza primarul comurei

_Tulca. dl. Avramut Daniel, ’ _ .

PRIMAR, - .,
- ING. AYRAMUT DANIEL |

S N [ comuma ) .

¢ - P
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™~ AT




COMUNA TULCA

Loc. Tulca, nr. 231, Jud. Bihor
Telefon / fax: 0259.314.894 /0259,314.896
E-mail: urbanism@primaria.tulca.ro

Nr. 782 din 10.03.2021

Cétre: SC Agro Karas SRL, reprezentant Boutros Moussa Auza Khairallah
Tulca, nr. 301/F

Avéind in vedere de plingerea dvs. prealabili fmpotriva Hotarérii
Consiliului local nr. 13/22.01.2021, inregistrati }a Primiria comunei Tulca sub nr.
782/09.02.2021, in vederea formuljirii unui rispuns, prin prezenta vi notificim
necesitatea completirii documentelor depuse de dvs. cu actul aditional semnat in
data de 16.09.2020 la care facefi mentine in plangerea dvs. prealabild. V& rugam
sa prezentati actul aditional solicitat prin prezenta in copie conforma cu originalul.

Cu stima, '
.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL DELEGAT,

ing. Ayeimut Daniel C arius

COoritiNA
T LA

Ly 0%
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Comuna Tulca
Loc.Tulca, nr. 231, Bihor
Tel. / fax : 0259-314894; 0259-314896
E-mail: secretariat@primaria.tulca.ro

NetB2. din 15.03.2021

Catre
AGROKARAS SRL

Subscrisa UAT TULCA, cu sediul in Com. Tulca nr. 231, reprezentati
prin Primar Avramuj Daniel, formuldm §i comunicim prezentul

RASPUNS

la plangerea prealabili formulati de Dvs. impotriva HCL 13/22.01.2021
prin care s-a hotiirat aprobarea rezilierii contractului de concesiune 2876/2012,
respectiv s-a aprobat sa se procedeze la anularea contractului de concesiune,
solicitarca de daune de la concedent si aducerea terenului la starea inifiald din
momentul concesiunii.

Cét privegte invocarea in plingerea prealabili a dispozitiilor OUG
54/2006, finem si vi reamintim ¢ acest text normativ vizeazi concesionarea
bunurilor proprietate publics, iar terenul concesionat de Dvs. este proprietaica
privatd a UAT Tulca.

In alts ordine de idei, actul administrativ — Hotirdrea de Consiliu Local -
este temeinic moftivat, prezentdind pe larg argumentele pe care a fost
fundamentatii propunerea de reziliere a contractului tncheiat cu Dvs.

Nu ati adus argumente in sensul nelegalititii actului administrativ, nu ati
motivat in ce sens Dvs. susfinefi ci afi respectat contractul semnat, singurul

_argument fiind acela ci nu existi temei contractual pentru rezilierea

contractulut.

Or, finem si precizim ci Dvs. afi semnat contractul de concesiune
2876/2012 si actul aditional la acesta, confirmand prin semnarea contractului ci
aveti cunogtinta de clauzele caietului de sarcinj pe baza ciruia v-a fost acordati
concesiunea §i c veli respecta intocmai clauzele acestuia.

[ d
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Comuna Tuica
Loc.Tulca, nr. 231, Bihor
Tel. / fax : 0259-3 14894; 0259-31489¢6
E-mail: secretariat@primaria.tulca.ro

Nu ati respectat obligatiile asumate in termenul stabilit de noi.
Au trecut 8 ani de la contractare firj a finaliza investitia asumati,

In aceste conditii, in mod absohut legal si temeinic, CL. Tulca a procedat la
adoptarea HCL 13/2021.

Cat priveste susfinerea Dvs. ci ~Tezilierea unilaterald este inadmisibila,
nefiind previzuts in contract”, asa cum rezulti i din confinutul actului adoptat,
$-a hotirdt ,aprobarea rezilivrii contractului -de concesiune 2876/2012,
respectiv s-a aprobat si se procedeze Ia anularea contractului de concesiune”.
Nu s-a discutat despre , reziliere unilateralii”.

Referirile Dvs. la art. 550 Cod civil este cu totul scoass din context, fiind
evident atit ceea ce rezultd din caietul de sarcini §i nerespectarea acestor
obligatii, dar si faptul cz pértile nu au avut in vedere continutul art. 550 Cod
Civil la redactarea caietului de sarcini,

Nu in ultimul rind, din punctul nostru de vedere nu a existat §t nu a fost
semnat nici un act care si proroge indeplinirea sarcinilor asumare de Dvs. prin
contract, respectiv un act aditional semnat care s3 proroge indeplinirea obligagici
de investitii ce v-afi asumat-o. Dispozitiile Cap. IV din Caietul de sarcini sunt
clare, jar Dvs. nu le-afi respectat.

Fati de cele de mai sus, se respinge plangerea prealabili formulati.

Impotriva actului administrativ aveli posibilitatea de a formula caile de
atac legale, conform Legii 554/2004 a Contenciosulu Administrativ.

Prezentul rispuns este emis in baza art. 7 din Legea 554/2004.
Tulca, 15.03.2021




COMUNA TULCA
CIF 5149128
Loc. Toiea, nr. 231, cod pogtal 417600, jud. Bihor
Telefon / fax: 0259.314.894 /0258,314 896
Website: www.primariatulca.hihor.ro

E-mail: secretariat@primaria.tulca.ro; urbanism@primaria.tulca.ro
Nr. 986 din 24.03.2021.

SOMATIE

Cétre:  SC AgroKaras SRL, reprezentant Boutros Moussa Auza Khairallah
Tulea, ar. 301/F

Revenim la adresa noastrii or. R648/25.02.2021, comunicats prin Pogta Roménd cu confirmare de
primire din'03.02:2021, prin care afi fost somat c& avefi la dispozitie 15 zile de la data comuniciri; (adick
de la data de 03.02.2021) pentru a aduce terenul aflat fn proprietatea public a comunei Tolca (i anume
DE532 §i santul adiacent, inscrise fn CF 61273, respectiv 61104 Tulca) la starea inigiali.

Astfel, pink la data de 18.03.2021, trebuia s3 realizafi lucririle de eliberare a drumuluj de
exploatatie DES32 §i s& destupati gantul adiacent acestui drum,

Conform verificirilor realizate de stitutia noastra gi a masurdtorilor topografice, gardul realizat
de dvs. si platforma betonaty depigesc limita proprietitii dvs. private cu aproximativ 1,90m peste domeniul
public, iar lucrarile au fost realizate ﬁ:ﬁmmmoopamim

In urma vizitei in-situ din data de 23.03,2021, roprezentantul Primériei comunei Tulca a constatat
cd nu afi respectat termenul stabilit de aducere a terenului Ia starea initiala prin adresa R648/25.02.2021.

Vi reamintim c, in conformitate cu prevederile art. 33 din Legea 50/1991, republicats, actualizats,
" privind autorizarea executirii lucririlor de construetii, autoritatea administratiei publice locale are.dreptul
de a desfiipfinariivile. neantorizatositaste-pe-donreninl public, pe cheltuiala contravenientului, nefiind
necesare nici emmw.reamu"ﬁ”&“aﬁéﬁﬁﬁi’d’é’dé‘sﬁiﬁm*ﬂ #is{ Sesizarea instantelor judecitoregt,

in consecints, prin prezenta va somém e Péna in data de 20.83:2021.avetisobligatia de a aduce
terenul Iz starea inifiald (prin desfiintarea gardului sia platformei betonate ce se suprapun peste domeniul
public 5T prin déSfundarea sanului blocat); in data e 25.03.2021, administratia public locala va proceda
la desfiintarea constructiilor realizate ne]egal,pe domeniul public, din oficiu, pe cheltuiala dvs.

Cu stimi,

PRIMAR,
ing. Avrimuf Daniel




Judetul Bihor
Consiliul Local al Comunei Tulca
Com. Tulea, nr. 231, jud. Bihor, cod 417600
CUI 5149128
Tel/fax: 0259-314894; 0259-314896
e-mail; secretar@primaria.tulca.ro
web-site : www.primariatulca.bihor.ro

Nr. 1115/31.03.2021

CATRE
SC AGRO KARAS SRL

Prin prezenta invitam administratorul societatii SC Agro Karas SRL,
in data de 02 04 2021 ore!e 10 00 1a sediul i lnstxtuttei noasue,mmdem

76702212.2012, -

' Secretar general delegat
. COMUNA
Ing A | Tupic:A C s




