F.6.

ROMANIA

JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA
Nr. 3902 din 08.11.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 15 din 09.11.2021

Tn scopul: ,,CONSTRUIRE SI DOTARE GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT iN COMUNA TULCA,
LOCALITATEA TULCA, JUD. BIHOR”™)

Ca urmare a cererii adresate de” PRIMARIA COMUNEI TULCA PRIN REPREZENTANT PRIMAR ING.
AVRAMUT DANIEL, CIF 5149128 cu sediul? in judetul BIHOR, localitatea TULCA, cod postal 417600, telefon/fax
0259.314.894/ 0259.314.896, e-mail secretariat@primaria.tulca.ro, inregistrata la nr. 3902 din 08.11.2021, pentru imobilul
- teren si/sau constructii - situate in judetul BTHOR, comuna TULCA, sat TULCA, nr. 238, sau identificat prin® NUMAR
CADASTRAL 59208,

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 15028/2001 faza PUG, aprobata prin hotararea
Consiliului Local al Comunei Tulca nr. 6/28.02.2001, prelungitd prin HCLCT nr. 09/25.03.2010, 07/09.03.2011 si nr.
15/11.05.2020, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:
1.a. Situarea imobilului Tn intravilan/extravilan: intravilan UAT Tulca, sat Tulca;
1.b. Natura proprietitii sau titlul asupra imobilului (cf. Extras CF nr. 59208 Tulca/12.10.2021): Al. Teren
neimprejmuit (3.877mp), Al.1. Magazin (suprafata construita la sol 154mp) si A1.2. Anexa (suprafatd construita la sol
85mp): drept de proprietate, dobandit prin conventie, cota actuald 1/1: Comuna Tulca, CIF 5149128, domeniul public;
1.c. Servituti care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemptiune, zona de utilitate publica: nu este cazul;
1.d. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora: nu
este cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.a. Folosinta actuali: 1.189m? - curti constructii + 2.688m? - arabil;

2.b. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: zona centrala si alte zone
cu functiuni complexe de interes public;

2.c. Reglementari ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului:
zona de impozitare A;

2.d. Alte prevederi rezultate din hotirarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla imobilul:
rangul localitatii IV, conform prevederilor art. 2, alin. (2) din Legea 351/2001.

3. REGIMUL TEHNIC:
Suprafata totald a terenului: 3.877m?
3.1. Informatii extrase din documentatii de urbanism: cf. PUG Tulca, imobile situate Tn localitatea Tulca, UTR 1, zona functionala
IS — zona de institutii si servicii publice, Subzona Scom — Servicii comerciale; in zona cu institutii si servicii existente se permit lucrari
de restaurare, modernizare, intretinere, cu respectarea unui regim de Tnaltime de maxim P+3 niveluri;
Functiunea dominanta: institutii publice si servicii comerciale
Functiuni complementare admise: locuire, agrement
Utilizari interzise: unitati poluatoare producatoare de noxe sau care prezinta riscuri tehnologice; nu sunt permise functiuni care solicita
cantitati mari de transport si suprafete mari pentru depozitare
3.2. Obligatii/ constriangeri de naturi urbanistici:
e  Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
— reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii: pentru a fi construibild, o parceld destinatd construirii unei institutii publice
sau serviciilor de orice fel trebuie sd indeplineasca urmitoarele conditii: si aiba o suprafatd de minim 150m? si si aiba front la
strada de minim 9m la cladiri cuplate cu calcan sau 12m la cladiri izolate
— orientarea fata de punctele cardinale: la constructiile noi se recomanda ca orientarea sa fie in aga fel incat sa asigure insorire
pentru birouri si spatiile pentru public; la toate categoriile de cladiri pentru invatamant, orientarea salilor de clasa va fi S, S-E,
S-V; bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta spre N
— amplasarea fatd de aliniament: institutiile si serviciile amplasate in zona centrala vor respecta distantele minime obligatorii ale
zonei respective; fatd de aliniament, constructiile pot fi amplasate pe aliniament, retrase de la aliniament (pastrand regimul de
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aliniere a constructiilor din zona, asigurand vizibilitatea in intersectii prin retragerile necesare) sau retragerile fata de aliniament
trebuie sa aiba in vedere posibilitatea largirii drumurilor

— regula stabilirii indltimii maxime a constructiilor: H<D (inaltimea trebuie sa fie mai mica decat distanta pana la oricare punct al
fatadei de pe aliniamentul opus)

— amplasarea Tn interiorul parcelei: pentru toate cladirile se impune respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele
laterale si posterioare, pentru fereastra de vedere/balcon si pentru picatura stresinii conform prevederilor Codului civil

e  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:

— accese carosabile: orice parceld trebuie sd aibd acces la drum public, direct sau prin servitute; caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor; art. 25 si 26 ale RGU, impreuna cu Anexa
nr. 4 la RGU, trateazd numarul si configuratia acceselor la toate tipurile de institutii, in functie de categoria strazii

e  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara: conform prev. art. 27 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica
e  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor:

— Aspectul exterior al constructiilor: se va respecta caracterul general si compozitia urbana a zonei (conformarea constructiei,
materiale de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare, culori, conformarea volumului — panta acoperis,
rezolvare cornisd, joc de indltime fata de vecinatati — proportii si tratarea arhitecturala);

— Procentul de ocupare a terenului: autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de respectarea regulilor de ocupare a
terenului, cf. prev. Anexei nr. 2 la RGU; pentru zonele centrale POT maxim 80%

e Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri: conform prevederilor Anexei nr. 6 la RGU, corelate cu
specificul zonei si al localitatii; necesarul de parcaje va fi stabilit conform Normativului pentru proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme — indicativ NP24-97.

3.3. Echiparea cu utilitati existente si noi capacititi: apa potabild (Primaria Tulca), electricitate (Electrica), salubritate (AVE Bihor).
3.4. Circulatii: imobilul are acces direct la domeniul public — strada asfaltata.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: nu este cazul
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:
»CONSTRUIRE SI DOTARE GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT iN COMUNA TULCA,
LOCALITATEA TULCA, JUD. BIHOR”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR, Bulevardul Dacia, nr. 26, mun. Oradea, tel. 0259 444 590.
n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei
in acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma
evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

n situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
Tnsotita de urmatoarele documente:
|X| a) certificatul de urbanism (copie)
|X| b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, Tn cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata)
c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

|X| D.T.A.C. |_|D.T.O.E. |_| D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie)

|X| alimentare cu apa |_| gaze naturale [X| salubritate

|_| canalizare |_| telefonizare |_| transport urban
|X| alimentare cu energie |_| alimentare cu energie termica

electrica

Alte avize/ acorduri

[ S I SRR I RS
d.2) avize si acorduri privind (copie)

|X| securitatea la incendiu | | protectia civila |X| sinatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie)

I [ I || e
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

|X| Studiu geotehnic (verificat la cerinta Af)

|X| Studiu topografic vizat de O.C.P.I.

|X| Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator a
utilizdrii sistemelor alternative de inalta eficienta, cf. prev. art. 10, alin. (1) din Legea 372/2005,
republicati, actualizata, privind performanta energetica a cladirilor
|X| €) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie)
f) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)
|X| Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roméania

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii

PRIMAR***), SECRETAR GENERAL DELEGAT
ING. AVRAMUT DANIEL COTRAU MARIUS
L.S L.S.

PENTRU ARHITECT-SEF™™
ING. PURZA GHEORGHE

Achitat taxa de - lei, conform documentului nr. - din -: scutit de taxe conform prevederilor art. 476,
alin. (1), lit. e) din Codul fiscal din 2015 (Legea 227/2015), cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade.......cooviviiiiiinicinenn, pana la data de ................

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR™, SECRETAR GENERAL DELEGAT
ING. AVRAMUT DANIEL COTRAU MARIUS
L.S L.S.

PENTRU ARHITECT-SEF™™
ING. PURZA GHEORGHE

L.S.
Data prelungirii valabilitatii: .........ccoceveeiiiiiiniinnenn
Achitat taxa de .......cccceeeeens lei, conform doCUMENTUIUT NI eeeiviciiiie e din
Transmis solicitantului la data de ..........cccoevvvveieiciciinnnnn, direct/prin posta.

2 ex.

1) Numele si prenumele solicitantului.

2) Adresa solicitantului.

3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

*) Se completeaza, dupa caz:

- Consiliului judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului ....al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului ..........ccccenne :

- Primaria orasului .........c.ccoeeveuee ;

- Primaria Comunei ............cccueeunee.. ;

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

***) Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului....al municipiului Bucuresti

- primar.

***%) Se va semna, dupa caz, de cétre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu responsabilitate Tn
domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului precizdndu-se functia si titlul profesional.
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