| PRIMARIA COMUNE! TULCA
JUDETUL BIHOR

Catre

Primaria comunei Tulca,

Subsemnatul Orosz Gyorgy, reprezentant legal al firmei S.C. OUL DE
TINCA S.R.L., cu sediul in com. Tinca, sat Gurbediu, Trup Padure, nr. 360, jud.
Bihor, va depun anexatd documentatia pentru ,,CONSTRUIRE FERMA GAINI
OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUDETUL BIHOR”, amplasatd in com.
Tulca, sat Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor, in vederea realizérii procedurii de
informare a populatiei.

Va multumesc.

Cu stima

persoana de contact:

ing. Razvan Fodor — 0745/656555
S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L., mun. Oradea, Calea Aradului, nr. 18, jud.
Bihor
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F.6.

ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA

Nr. 1388 din 04.04.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 02 din 04.04.2022

in scopul: CONSTRUIRE FERMA GAINI OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUDETUL
BIHOR™

Ca urmare a cererii adresate de” OROSZ GYORGY — REPREZENTANT AL SC OUL DE
TINCA, CUI RO 41048111, cu sediul® in judetul BIHOR, comuna TINCA, sat GURBEDIU, cod postal
417595, TRUP PADURE, nr. 630, tel. 0745.656.555, inregistratd la nr. 1388 din 01.04.2022, pentru imobilul
- teren gi/sau—eonstrueti - situat in judetul BIHOR, comuna TULCA, satul TULCA, cod postal 417600,
EXTRAVILAN, sau identificat prin? NUMAR CADASTRAL 61356 TULCA,

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 15028/2001 faza PUG, aprobatd prin
hotérarea Consiliului Local al Comunei Tulca nr. 6/28.02.2001, prelungitd prin HCLCT nr. 09/25.03.2010,
07/09.03.2011 si nr. 15/11.05.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

1.a. Situarea imobilului in intravilan/extravilan: extravilan UAT Tulca;

I.b. Natura proprietitii sau titlul asupra imobilului: (cf. Extras CF nr. 61356 Tulca/ 23.02.2022) teren
neimprejmuit, cad. 61356: intabulare, drept de proprietate, dobandit prin lege, cota actuala 1/1: Comuna Tulca,
CIF 5149128, domeniul privat;

1.c. Servituti care greveazi asupra imobilului, dreptul de preemptiune, zona de utilitate publici: imobil
aflat sub incidenta art. 3, alin. (1) din Legea 17/2014; intabulare, drept de concesiune pentru o perioada de 25
de ani, dobandit prin conventie, cota actuald 1/1: OUL de TINCA SRL, CIF 41048111.

1.d. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora: nu este cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.a. Folosinta actuali: 130.000m? pasune;

2.b. Destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: pasuni;

2.c. Reglementiri ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului: zona de impozitare extravilan;

2.d. Alte prevederi rezultate din hotérarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se
afla imobilul: rangul localitdtii IV, conform prevederilor art. 2, al. (2), lit. e) din Legea 351/2001 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localititi.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata totala a terenului: 130.000m?.

3.1. Informatii extrase din documentatii de urbanism: cf. PUG Tulca, imobil situat in localitatea Tulca, zona functionald TA —
terenuri agricole. Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni, fanete. In functie de destinatie,
terenurile agricole sunt ocupate de constructii §i amenajari care servesc nevoile productiei agricole. Necesitatea extinderii localitatilor
conduce la includerea in intravilan a unor terenuri agricole. Aceste extinderi de intravilan sunt limitate de Legea 50/1991 si de Legea
18/1991 a fondului funciar. m Utilizari permise: lucrari de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii
18/1991. m Utilizari permise cu conditii: retele tehnico-edilitare. Constructiile se vor amplasa cu obtinerea acordului de mediu. m
Utilizari interzise: nu se admit constructii pe terenuri clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucréri de Imbuniititiri funciare sau
plantate cu vii i livezi.

3.2. Obligatii/ constringeri de naturii urbanistici: nu existd reglementari in PUG Tulca; se vor studia printr-o documentatie de
urbanism de tip PUZ

Cf. prev. art. 60, alin. (4) din Normele metodologice aprobate de Ordinul 839/2009, coroborate cu art. 90+103 din Legea 18/1991 a
fondului funciar, pe terenuri extravilan se pot executa lucrari pt retele magistrale, cai de comunicatie, imbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructurd, constructii/ amenajari pt combaterea i prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi
(inundatii, aluneciri de teren, eroziunea solului), anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole, precum si constructii $i amenajari
speciale. Terenurile destinate construirii se scot din circuitul agricol, potrivit legii.

Documentatia tehnica va fi intocmita si verificata cf. prev. Legii 50/1991 si a Normelor metodologice aprobate de Ordinul 839/2009,
cu respectarea conditiilor din avizele/ acordurile/ autorizatiilor relevante solicitate prin certificatul de urbanism.

La amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile Codului civil, ale Regulamentului General de Urbanism aprobat de HG
525/1996, ale Normei de igiena si sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei, aprobati de Ordinul 119/2014. Daca este
cazul, traversarea proprietatilor private cu alte lucrari, aferente lucrarii de baza, nu va fi permisa férd acordul legalizat al proprietarilor.
Pentru realizarea accesului din drum de exploatare, se va face dovada dreptului de acces de la incintd la drumul public si se va obtine
acordul primariei in vederea exploatarii acestuia.

Se vor respecta prevederile OG 34/2013 coroborate cu ale Ordinului 1056/2018 si ale Ordinului 1366/2018, drept pentru care se vor
obtine acordurile specifice in vederea schimbului de terenuri/ schimbarii folosintei terenului/ scoaterii din circuitul agricol/ introducerii
terenului in intravilan.

3.3. Echiparea cu utilitiiti existente si noi capacitiiti: nu exista.

3.4. Circulatii: accesul la parcela se va asigura prin drumul de exploatatie partial pietruit DE504.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/ MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: terenurile din extravilan nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic;
cf. prev. art. 23, alin. (2) din Legea 50/1991, ulterior aprobarii PUG, se pot introduce in intravilan unele terenuri extravilan numai in
conditii temeinici justificate, pe baza de PUZ, intocmite si aprobate potrivit legii, numai in baza unul aviz de oportunitate si a respectarii
legislatiei specifice in vigoare in domeniul informarii si consultarii populatiei. Cf. prev. din Legea 350/2001, deoarece amplasamentul
si natura obiectivului de investitie o impun, este obligatorie elaborarea unui plan urbanistic zonal prin care si se reglementeze:
organizarea cdilor de comunicatie la/in incintd, modul de utilizare a terenurilor, rezolvarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si
circulatia terenurilor, zone de protectie sanitard. Se vor respecta prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului,
aprobatd de Ordinul 2701/2010, cu modificarile si completarile ulterioare. Dupa aprobarea PUZ, se va putea intocmi documentatia
tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru:
Etapa I: Elaborare Plan Urbanistic Zonal ,, Construire fermda gdini oudgtoare in com. Tulca, jud. Bihor”
Etapa II: Intocmire D.T.A.C. ,, Construire fermd gdini oudtoare in com. Tulca, jud. Bihor”

‘Certiﬁcatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii‘.v

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorittii
competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR, Bulevardul Dacia, nr. 26, mun. Oradea, tel. 0259 444 590.
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe in legéturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desféisoard dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei
in acord cu rezultatele consultarii publice.
in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. fn
urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia
mediului.

in situaia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecva;ej
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEHNTFARE va fi insotita de
urmétoarele documente:
|X| a) certificatul de urbanism (copie)
[X| b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata)
¢) documentatia tehnici - DT, dupd caz (2 exemplare originale)

| | PUD IX| PUZ (et. T | | PUG

[X| DTAC (et. II) | | DTOE | | DTAD
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie)

|_| alimentare cu apa |_| gaze naturale |X| salubritate (et. II)
| | canalizare | | telefonizare |_| transport urban
|_| alimentare cu energie electrica |_| alimentare cu energie termica |X| Acord administrator drum de

acces (Primiria Tulca)
Alte avize/ acorduri
Etapa I: Aviz de oportunitate (Com. Tulca); Raportul informirii i consultirii populatiei (pentru 1. intentia de
elaborare PUZ si apoi 2. consultare propuneri preliminare); Aviz arhitect-sef (CJ Bihor)
Etapa II: HCL Comuna Tulca de aprobare PUZ
d.2) avize si acorduri privind (copie)
|X| securitatea la incendiu (et. II) | | protectia civila |X] sdnétatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
|X| DAJ Bihor/ MADR (et. I) |X] ABA ,,Crisuri” pt. put forat (et. I) |X| APIA (et. I)
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
Etapa I: Studiu de impact asupra mediului si séindtitii populatiei; Studiul pedologic si agrochimic pentru
incadrarea terenului in clase de calitate; Suport topografic pt. PUZ
Etapa II: Studiu geotehnic;
|X| €) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie):
APM Bihor (etapele I si 1I)
f) Documentele de platii ale urmiitoarelor taxe (copie)
|X| taxa aviz arhitect-sef (et. I) |X] taxd emitere AC (et. II) [X] taxii timbru arhitect (et. IT)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii

ROMI33\ SECRETAR GENE
" JR. COTRAU

DELEGAT

MAR™,
R{ RIUS

MUT DANIEL

CONS. ING. POPUTE RALUCA GEORGIANA

L.S.

Achitat taxa de 690,76 lei, conform documentelor nr. OP177 si OP178 din 02.03.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

CERTIFICATULUI DE URBANISM
GERE R ———————————— 1 f ) F G R

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR***), SECRETAR GENERAL DELEGAT
ING. AVRAMUT DANIEL JR. COTRAU MARIUS
e R

PENTRU ARHITECT-SEF***"
CONS. ING. POPUTE RALUCA GEORGIANA

L.S.
Data prelungirii valabilitatii: ....................
Achitat taxa de .................... lei, conform documentului Nr. .......ccoovvevevveveneieireeeennns din e,
Transmis solicitantului la data de ......... direct/prin posta.
2 ex.

1) Numele si prenumele solicitantului.

2) Adresa solicitantului.

3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulati in cerere

*) Se completeazd, dupa caz:

- Consiliului judetean;

- Primdria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului ....al Municipiului Bucuresti;

- Primdria Municipiului ......................... 3

- Primdria oragului ............c.ccooenne. i

- Primdria Comunei ......................... §

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere

***) Se completeaza, dupi caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului....al municipiului Bucuresti

- primar.

*##*¥) Se va semna, dupi caz, de cétre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului
si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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,ﬂ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR | Nr.cerere | 4015

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Salonta | Ziva 23

,ﬁv | Luna | 02

F = . Anul 2022

_.A.N_Cﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ~ Cod verificare

pErETIE ATINALA PENTRU INFORMARE 10013443334
A TUMIERA AN

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elIDAS

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. s X
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 61356 130.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
39878 /17/11/2021
Act Notarial nr. 1055, din 16/11/2021 emis de Boeriu Dan Liviu;

Se infiinteaza cartea funciara 61356 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl 61356 / UAT Tulca, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 59856 inscris in cartea funciara 59856;
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 59856 ca urmare a finalizarii Al
B2 |inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 8473.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59856/Tulca, inscrisa prin incheierea nr. 28436 din 13/09/2018;
Act Administrativ nr. inventarul bunurilor care apartin domeniului privat, din 25/06/2021 emis de Judetul
Bihor; Act Administrativ._nr. HCL 60, din 25/06/2021 emis de Consiliul local Tulca;
B3 Iln/tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1) COMUNA TULCA, CIF:5149128, domeniu privat
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59856/Tulca, inscrisa prin incheierea nr. 29591 din 15/07/2021;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
39878 /17/11/2021
Act Normativ nr. 7, din 13/03/1996 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
Al

C1 |[IMOBIL AFLAT SUB INCIDENTA ART.3 ALIN. (1) DIN LEGEA NR. 17/2014
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 59856/Tulca, inscrisa prin incheierea nr. 28436 din 13/09/2018;

4015 / 23/02/2022

Act Administrativ nr. Contract de concesiune 1, din 10/02/2022 emis de PRIMARIA COMUNEI TULCA;

c2 Intabulare, drept de CONCESIUNE pentru o perioada de 25 de ani, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) OUL DE TINCA S.R.L, CIF:41048111

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 61356 Comuna/Oras/Municipiu: Tulca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
61356 130.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
B L T O R S S . W R0 (., S
o R 26,28, 20,22 20l e B
3: s, - i—
4135
61356
41 62__.;99!49
570‘5,.94911"";#
52 53 D e
46 4B Bl =4
39 400 22 R~ 59857
g‘ﬁ‘_&?_-t;-a”’”
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune | NU | 130.000 96 1700 -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

i im Lungim
Punct X /|Punct | X/ Lst;ngr:‘meﬁ Punct X /|Punct | X/ Lsuer;gm eg Punct X /|Punct [X/ pe ggmeﬁ
inceput | Y |sfarsit | Y 9 h inceput | Y |sfarsit | Y i inceput | Y |sfarsit | Y t
1[255.755,613|  2]255.758.,298] 2.706 2[255.758,298| 3| 255.747,93] 293.4 3[ 255.747,93| 4[255.747,676] 0.254
590.618,223 590.618,561 590.618,561 590.911,826 48 590.911,826 590.911,812
4[255.747,676] 5255.728,741| 18.96 5[255.728,741| 6[255.727,996 0.746 6[255.727,996] 71255.713,555| 14.46
590.911,812 590.910,806 2 590.910,806 590.910,766 590.910,766 590.909,999 1
7[255.713,555|  8[255.708,411| 5.151 8[255.708,411| 9[255.690,226] 18.21 9[255.690,226| 10[255.688,919) 1.309
590.909,999 590.909,725 590.909,725 590.908,759 1 590.908,759 590.908,689
10[255.688,919| 11[255.663,862| 25.09 11[255.663,862| 12(255.658,522| 5.347 12[255.658,522| 13[255.645,882| 12.65
590.908,689 590.907,357 > 590.907,357 590.907,074 590.907,074 590.906,402 8
13[255.645,882| 14| 255.645,23| 0.653 14| 255.645,23| 15[255.623,062] 22.19 15[255.623,062| 16| 255.622,01 1.053
590.906,402 590.906,367 590.906,367 590.905,189 9 590.905,189 590.905,133

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 61356 Comuna/Oras/Municipiu: Tulca

i Lungime L ungime
Punct |X/|Punct | X/ Lsuengr:]rzﬁ Punct |[X/|Punct | X/ seggmen Punct |X/|Punct [X/ seggmen
inceput | Y |[sfarsit | Y g i fnceput | Y |sfarsit | Y t inceput | Y |sfarsit | Y f
16] 255.622,01 17]255.595,023] 27.02| | 17/255.595,023| 18[255.577,441] 17.60| | 18[255.577,441] 19] 255.576,61] 0.832
590.905,133 590.903,699 5 590.903,699 590.902,764 7 590.902,764 590.902,72
19| 255.576,61| 20(255.552,156| 24.48| | 20[255.552,156] 21[255.536,508| 15.67| | 21|255.536,508| 22(255.533,464| 3,048
590.902,72 590.901,42 9 590.901,42 590.900,588 590.900,588 590.900,427
22[255.533,464 23(255.517,797| 15.68| | 23[255.517,797| 24[255.508,633| 9.177| | 24[255.508,633| 25[255.498,527| 10.12
590.900,427 590.899,594 9 590.899,594 590.899,107 590.899,107 590.898,57
25[255.498,527| 26| 255.484,45| 14.00| | 26| 255.484,45| 27255.467,914 16.55| | 27[255.467,914] 28[255.465,327| 2.591
590.898,57 590.897,821 7 590.897,821 590.896,943 9 590.896,943 590.896,805
28(255.465,327| 20[255.432,695| 32.67| | 29/255.432,695| 30[255.431,489 1.208| | 30[255.431,489| 31|255.328,954| 102.6
590.896,805 590.895,071 8 590.895,071 590.895,007 590.895,007 590.889,558 8
31[255.328,954| 32[255.333,301| 159.0| | 32[255.333,301| 33(255.313,304| 19.99| | 33[255.313,304| 34[255.313,437| 6.001
590.889,558 590.730,599 18 590.730,599 590.730,61 7 590.730,61 590.724,61
34[255.313,437| 35[255.333,437| 20.0| | 35[255.333,437| 36(255.337,756) 158.9| | 36[255.337,756] 37(255.357,282| 19.68
590.724,61 590.724,598 590.724,598 590.565,696 61 590.565,696 590.568,151
37[255.357,282| 38(255.376,309 19.17| | 38255.376,309] 39[255.390,527| 14.33| | 39[255.390,527| 40| 255.404,59| 14.17
590.568,151 590.570,543 7 590.570,543 590.572,33 590.572,33 590.574,098 4
40| 255.404,59| 41[255.432,264| 27.89| | 41|255.432,264| 42[255.441,248] 9.055| | 42[255.441,248| 43(255.459,337| 18.23
590.574,098 590.577,577 5 590.577,577 590.578,706 590.578,706 590.580,98 1
43[255.459,337| 44[255.473,362| 14.13| | 44[255.473,362| 45[255.492,901| 19.69| | 45[255.492,901| 46(255.501,916] 9.086
590.580,98 590.582,743 5 590.582,743 590.585,199 3 590.585,199 590.586,332
46[255.501,916] 47]255.506,951| 5.075| | 47|255.506,951| 48[255.516,277| 9.399| | 48[255.516,277| 49[255.526,184| 9.985
590.586,332 590.586,965 590.586,965 590.588,137 590.588,137 590.589,383
49[255.526,184] 50[255.530,625| 4.476| | 50/255.530,625| 51|255.544,858| 14.34| | 51[255.544,858| 52| 255.558,65| 13.90
590.589,383 590.589,941 590.589,941 590.591,73 5 590.591,73 590.593,464 1
52| 255.558,65| 53(255.572,752| 14.21| | 53255.572,752| 54[255.585,711| 13.06| | 54[255.585,711| 55(255.586,794| 1.092
590.593,464 590.595,237 3 590.595,237 590.596,866 1 590.596,866 590.597,002
55[255.586,794| 56[255.631,243| 44.79| | 56[255.631,243| 57[255.634,876| 3.662| | 57/255.634,876] 58[255.645,922| 11.13
590.597,002 590.602,589 9 590.602,589 590.603,046 590.603,046 590.604,434 3
58[255.645,922| 59/255.653,368| 7.505| | 59[255.653,368| 60[255.666,633| 13.36| | 60/255.666,633| 61/255.696,971| 30.57
590.604,434 590.605,37 590.605,37 590.607,038 9 590.607,038 590.610,851 7
61[255.696,971| 62[255.716,425| 19.60| | 62255.716,425| 63[255.735,972| 19.70| | 63[255.735,972| 1[255.755,613| 19.79
590.610,851 590.613,297 7 590.613,297 590.615,754 1 590.615,754 590.618,223 6

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.2021071125/23-02-2022 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii,

23-02-2022

Data eliberarii,

S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,
luliu-Cezar JOO

(parafa si semnétura)

Referent,

(parafa si semnatura)
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S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 925/2021

P.U.Z. - CONSTRUIRE FERMA GAINI OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR
com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

MEMORIU P.U.Z.
CAPITOLULU I - INTRODUCERE

1.Introducere

1.1.Date de recunoastere

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE FERMA GAINI OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR
Amplasament: com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

Beneficiar: S.C. OUL DE TINCA S.R.L.

Proiectant General : S.C. Contemporan Proiect S.R.L.

Arhitectura : arh. Jonut — Razvan Oprea

Coordonator urbanism : arh. Antonina — Cristina Buruiana

Proiect nr.: 925/2021

1.2.0biectul lucrarii

La solicitarea beneficiarului, S.C. OUL DE TINCA S.R.L., s-a intocmit prezenta documentatie, ca
urmare a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2 din 04.04.2022 eliberat de Primaria
Comunei Tulca privind realizarea obiectivului de investitii “ CONSTRUIRE FERMA GAINI
OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR” pe amplasamentul inscris in CF cu nr. 61356 —
com. Tulca, respectiv in nr. CAD: 61356.
Terenul pentru care s-a elaborat prezenta documentatie — faza P.U.Z. are o suprafata de 130000 m? si este
amplasat In extravilanul loc. Tulca.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legilor:

350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;
Legea 50/1991 modificatd cu Legea 453/2011, H.G. 525/1996 republicatd in 2002 privind R.G.U.;
Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghid privind Metodologia de
Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.
Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
Deasemenea s-a avut in vedere P.U.G. Tulca aprobat.
Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementérile necesare rezolvarii problemelor de ordin
functional, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate astfel:

- accesul la terenul studiat.

- reglementari functionale ale terenului studiat.

- regimul de inaltime maxim si retragerile cladirilor.

- gradul de ocupare al terenului.

- circulatia si regimul juridic al terenului si dezvoltarea infrastructurii edilitare.
Prevederi ale Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. Tulca:
Terenul studiat este amplasat in extravilanul loc. Tulca, in partea sud-estica a localitatii. PUG-ul comunei
nu prevede reglementari pentru terenurile situate in extravilan.

1.3.Surse de documentare

Prezenta documentatie si metodologie de elaborare a Planul Urbanistic Zonal a fost intocmita in
conformitate cu continutul cadru al documentatiei de urbanism in concordanta cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbansimului.

Cadrul legal :
Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;
Legea 50/1991 modificata cu Legea 453/2011, H.G. 525/1996 republicata in 2002 privind R.G.U.;

Indicativ GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghid privind Metodologia de
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S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 925/2021

P.U.Z. - CONSTRUIRE FERMA GAINI OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR
com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

Elaborare si Continutul Cadru al P.U.Z.

Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

De asemenea s-a avut in vedere P.U.G. Tulca aprobat.

2.Stadiul actual al dezvoltarii

2.1.Evolutia zonei

Localitatea Tulca este asezata in partea de sud-vest a judetului Bihor. In partea de vest, Tulca se
invecineaza cu orasul Salonta, in partea de nord-vest cu comuna Madaras, cu satul Cauasd, apartindtor
comunei Tulca in partea de est, cu satul Ianosda in partea de nord si cu comuna Batér in partea de sud.
2.2.Incadrarea in localitate

Terenul studiat este amplasat in extravilanul loc. Tulca, in partea sud-estica a localitatii. Terenul se

invecineaza pe toate laturile cu terenuri aflate in proprietate privata.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Ca forma de relief, comuna este situatd in Campia Vestica si o mica portiune in Piemonturile estice; dupa
unii geografi, acestea ar fi Campia Crisurilor si Piemontul Codrului (ca formé de megarelief). Campia
vesticd, fiind agezata (dupa cum indica si numele pe care-l poartd) in partea de vest a tarii, este supusd,
din punct de vedere climatic, atat influentei oceanice, cat si celei continentale, astfel ca asezarea are un
climat temperat continental, cu o nuanta mai calda si mai umeda decat in celelalte cAmpii ale tarii, cu veri
relativ cdlduroase si cu ierni blande.

2.4.Circulatia

Accesul pe amplasament se realizeaza din parcela invecinata la vest (nr. CAD 61355 — domeniu privat al
comunei Tulca) care la randul ei are acces la drumul public identificat cu nr. CAD 60935.

2.5.0cuparea terenurilor

Amplasarea corpurilor principale in interiorul parcelelor se va face conform regulamentului de urbanism
propus pe zona.

2.6.Echiparea edilitara

Terenul studiat nu dispune de retele de utilitati.

2.7. Probleme de mediu

Investitia este propusa in extravilanului localitatii Tulca intr-o zona izolata si indepartata de locuite.

Prin implementarea proiectului nu vor fi afectate zone de protectie si de conservare speciale din punct de
vedere al mediului sau zone de protectie hidrogeologica.

Distanta pana la cea mai apropiata locuinta este de 1160m, indirectia nordica.

Terenurile invecinate sunt libere de constructii. La data intocmirii prezentului memoriu nu sunt date cu
privire la eventuale investitii pe aceste terenuri.

2.8. Optiuni ale populatiei

In cadrul etapei de informare a populatiei la care a fost supus prezentul proiect, nu s-a prezentat nici un
cetatean interesat de realizarea acestei investitiei.

3.Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma obtinerii avizelor si elaborarii studiilor de fundamentare nu se dispun noi reglementari
urbanistice, altele decat cele prevazute in prezentul P.U.Z.

3.2.Prevederi ale PUG-ului

Terenul studiat este amplasat in extravilanul loc. Tulca, in partea sud-estica a localitatii. PUG-ul comunei

nu prevede reglementari pentru terenurile situate in extravilan.

3.3. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbansitici.
Pe amplasament se vor regasii cladiri si amenajari cu functiuni zootehnice.
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S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 925/2021

P.U.Z. - CONSTRUIRE FERMA GAINI OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR
com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

Utilizare functionali: functiunea propusa: curti-constructii — unitate zootehnica — intravilan.
- utilizdri permise: cladiri si amenajari cu functiuni de servicii si complementare acestora ;
- utilizéri permise cu conditii : schimbdri de functiune — in afara de cele permise doar pe bazi de
P.U.Z./P.U.D.
Regim de aliniere:

- retragere minima = 6.00 m fata de limita de proprietate vestica — aliniament stradal.

- retragere minima = 6.00 m fata de limita de proprietate nordica — limita laterala cu respectarea
art. 3 al OMS 119/2014 modif. in 2018 si a codului civil.

- retragere minima = 6.00 m fata de limita de proprietate sudica — limita laterala cu respectarea art.
3 al OMS 119/2014 modif. in 2018 si a codului civil.

- retragere minima = 6.00 m fata de limita de proprietate estica — limita posterioara cu respectarea
art. 3 al OMS 119/2014 modif. in 2018 si a codului civil.

Distantele dintre cladirile nealaturate de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a permite
intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin
iluminare si ventilare naturala, insorire, salubritate, securitate, etc.

Distanta minima recomandata intre corpuri va fi H / 2 (jumatate din inéltimea la cornisa a
constructiei celei mai 1nalte), dar nu mai putin de 0.60 m.

Regim de néltime: regimul de inaltime propus prin prezentul PUZ este P+E; regimul de inaltime
maxim admis pe amplasament in eventualitatea unei extinderi, va fi de "P+E".

Inaltimea maxima admisa este de +12.00m.

Modul de utilizare a terenului:
P.O.T. max. admis = 50%
C.U.T. max. admis = 1

Organizarea circulatiei: accesul pe amplasament se realizeaza din parcela invecinata la vest (nr. CAD
61355 — domeniu privat al comunei Tulca) care la randul ei are acces la drumul public identificat cu nr.
CAD 60935.

In incinta unitatii circulatia se va realiza pe alei si plaltforme pietruite si betonate.

In interiorul amplasamentului se va asigura locuri de parcare conform HG 525/1996, anexa 5.

Spatii verzi : zona ramasa libera se va inierba si planta cu arbori si arbusti intr-o valoare de minim 20%
din suprafata terenului

Imprejmuiri : imprejmuirile vor avea o inaltime de maxim 2.50m si se vor executa conform Codului Civil
pe mejdie cu acordurile vecinilor sau cu retragere Scm in interioarul terenului, fard acordurile vecinilor.

BILANT TERITORIAL

existent propus
- suprafata 130000 m* 130000 m?
- tip teren extravilan intravilan
- categoria de folosinta arabil curti si constructii
- zonare functionala pasune unitate zootehnica
- suprafata construita - 30000 m?
- suprafata c. desfasurata - 30000 m?
- suprafata zone verzi 100% min. 20%
- suprafata platforme ext. - 11100 m?

INDICATORI URBANISTICI

existenti propusi
-POT 0.00% 23.07%
-CUT 0.00 0.23
- POT max. admis - 50%
- CUT max. admis - 1
- regim de inaltime max. - P+E
- H. max. constructii - 12.00 m
- parcaje - conf. HG 525 / 1995 - RGU - anexa3|
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S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 925/2021

P.U.Z. - CONSTRUIRE FERMA GAINI OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR
com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

3.3.Valorificarea cadrului nartural
Nu este cazul.

3.4.Modernizarea circulatiei
Accesul pe amplasament se realizeazi din parcela invecinata la vest (nr. CAD 61355 — domeniu privat al
comunei Tulca) care la randul ei are acces la drumul public identificat cu nr. CAD 60935.

3.5.Dezvoltarea echiparii edilitare

3.5.1Alimentarea cu apa :

Alimentarea cu apa se va face prin racord la putul forat propus.

3.5.2.Canalizare :

Apele uzate menajere se vor canaliza in rezervorul vidanjabil propus.

3.5.3.Alimentarea cu energie electrica :

Alimentarea cu energie electrica se face prin bransament la reteaua stradala existenta in vecinatate.

Toate instalatiile se vor executa in cablu Cyy pozat in canale acoperite montate ingropat sau care se vor
prinde de structura de rezistentd a constructiilor.

Toate instalatiile se vor executa conform proiectului cu protectia prevazuta de normativul 17/1991, care va
fi minim IP54.

3.5.4.Telecomunicatii : prin intermediul retelelor de telefonie mobila.

3.5.5.Alimentare cu energie termica :
Incalzirea spatiilor interioare se va face prin centrale termice proprii alimentate cu energie electrica.
Solutia va fi studiata si realizata pe baza proiectului de specialitate.

3.6. Protectia civila :

Nu este cazul.

3.7. Protectia mediului :

Protectia apelor: Apele uzate se vor colecta in reteaua de canalizare cu deversare in rezervorul vidanjabil
propus; panza freatica nu va fi afectatd de investitia propusa.

Protectia aerului:

Nu este cazul.

Protectia impotriva radiatiilor

Nu este cazul.

Protectia solului si subsolului

Nu este cazul.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Investitia este propusa in extravilanului localitatii Tulca. Populatia sau alte obiective de 1nteres public nu
sunt afectate de aceasta investitie.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele acoperite, amplasate, intr-un loc special amenajat in zona
caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre societatea de salubritate specializata, pe
baza unui contract de servicii incheiat intre beneficiar si societatea de salubritate.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica :
Nu este cazul.
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S.C. CONTEMPORAN PROIECT S.R.L. Faza: P.U.Z. Proiect nr. 925/2021

P.U.Z. - CONSTRUIRE FERMA GAINI OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR
com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

4.Concluzii

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea reglemetarii din punct de vedere urbanistic a terenului
studiat pentru amenajarea unei unitati zootehnice.

Consideram ca investitia propusa este posibila, fezabila, nu afecteaza caracteristicile zonei si se
incadreaza in directiile de dezvoltare a localitatii.

Coordonator Intocmit

arh. Antonina Buruiana //——ar-hm. |

\
|
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410223 Ovadea, Calea Avadului, nr. 18, jud. Bihor com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

| tel: 0745 656555  e-mail: office@contemporanproiect.ro

[DESENAT:  [arh. OpreaTonup | <k | INCADRAREA N ZONA




LEGENDA:
== - limita zona studiata
- limita parcela studiata
- limite cadastrale
- Zona pasuni
- zona canal ANIF

-zonacirculati
- acces

UPRAFETE si INDICI:
nr. carte funciara = 61356
nr. CAD = 61356
S. totala teren = 130000 m?
S. construita = 0.00 m?
POT existent = 0.00%
CUT existent = 0.00

| VERIFICAT DATA DE CATRE
4 - S.C. OUL DE TINCA S.R.L.
C O‘V\t@VﬂPO‘V Oy [Beneficiar: com, Tinica, trup Padure, arr, 630, jud, Bilior

| ‘ P _P.U.Z. - CONSTRUIRE FERMA GAINI
| OUATOARE IN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR

com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

| 410223 Ovadea, Calea Avadului, nr. 18, jud. Bihor
| tel: 0745 656555  e-mail: office@contemporanproiect.ro

[SEFPROTECT: Jig. Fodor Rizan | 37— |
PROIECTAT: D
| DESENAT: arh. Oprea Ionut m




- |- POT max. admis

= - limita zona studiata
- limita parcela studiata
- limite cadastrale
- Zona pasuni
- Zona unitati zootehnice

- zona canal ANIF
[——1- zona circulatii
///// - limitd implantare constructii
_1 - constructii propuse

« - acces

1 - hala gaini ouatoare

: : o il i 2 - hala procesare
BILANT TERITORIAL { i HOM ' 3 - filtru sanitar

4 - hala utilaje

- suprafata 130000 m? 130000 m?

~tp eren irevtin

- categoria de folosinta curti si constructii - _
- zonare functionala unitate zootehnica
30000 m? VERIFICAT DATA

R ‘
- suprafata c. desfasurata _ 30000 m? . S.C. OUL DE TINCA S.R.L.
i Conlemporany [Beneficiar:

5 - container frigorific

- suprafata construita

- suprafata zone verzi com. Tinca, trup Padure, nr. 630, jud. Bihor

min. 20%
11100 m? CP L . X GA
SRR SStE A0 (=N NS P ucrare: P.U.Z. - CONSTRUIRE FERMA GAINI
P roitect s r. l/ OUATOARE iN COMUNA TULCA, JUD. BIHOR

INDICATORI URBANI
com. Tulca, nr. CAD 61356, jud. Bihor

existenti
0.00%
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410223 Ovadea, Calea Aradului, nr. 18, jud. Bifior
23.07% tel: 0745 656555  e-mail: office@contemporanproiect.ro

- 05 — =
= [SEF PROIECT: [ing. Fodor Rézvan | P/ — |
1 PROIECTAT: |arh. Oprea Iomug [ <l |
o opeions [
— DESENAT: arh. Oprea Jonut m
on HG 525 /1993 -RGU -ancra COORDONATOR -

|-POT
[-cuT

| - CUT max. admis
| - regim de inaltime max.
H. max. constructii
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