F.6.

ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA
CIF 5149128
Comuna Tulca, Sat Tulca, nr. 231, cod postal 417600
Tel. / Fax: 0259.314.894 / 0259.314.896
Email: secretariat@primaria.tulca.ro
Website: https://primaria.tulca.ro/

Nr. 1653 din 19.04.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 14 din 19.04.2023

Tn scopul: CONSTRUIRE CASA FAMILIALA SI GARD PERIMETRAL SI POARTA ACCES™

Ca urmare a cererii adresate de? oooooooooooooooo, CNP ooooooooooooo, cu domiciliul® in judetul
BIHOR, municipiul oooooo, nr. oog, bl. ooooo, ap. ooo, cod postal ooo, tel. ooooo, si coooooooooooooon,
CNP ooooooooooooo cu domiciliul? in judetul BIHOR, municipiul ooooon, nr. ooo, bl. ooooo, inregistrati la
nr. 1653 din 18.04.2023, pentru imobilul - teren si/sau constructii - Situat in judetul BIHOR, comuna TULCA, satul
TULCA, cod postal 417600, str. -, nr. 827, sau identificat prin? NUMAR CADASTRAL 59638 TULCA,

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 15028/2001 faza PUG, aprobata prin hotararea
Consiliului Local al Comunei Tulca nr. 6/28.02.2001, prelungita prin HCLCT nr. 09/25.03.2010, 07/09.03.2011 si
nr. 15/11.05.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

1.a. Situarea imobilului n intravilan/extravilan: intravilan UAT Tulca

1.b. Natura proprietitii sau titlul asupra imobilului (cf. Extras CF pt. informare nr. 59638 Tulca/ 23.03.2023)
teren neimprejmuit, nr. cadastral 59638: intabulare, drept de proprietate, dobandit prin conventie, cota actuala 1/1:
Boros Gheorghe Viorel, 1/2 p, bun propriu si Sipos Alina Mariana, 1/2 p, bun propriu.

1.c. Servituti care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemptiune, zona de utilitate publica: nu sunt

1.d. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora:
nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.a. Folosinta actualii: 1.434 m? arabil intravilan

2.b. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: zona de locuinte
2.c. Reglementiri ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului: zona de impozitare A

2.d. Alte prevederi rezultate din hotararile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla
imobilul: rangul localitatii IV, conform prevederilor art. 2, alin. (2) din Legea 351/2001
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3. REGIMUL TEHNIC:

Suprafata totald a terenului: 1.434 m2. Se propune construirea unei case de locuit cu imprejmuire si poartd de acces.

3.1. Informatii extrase din documentatii de urbanism: cf. PUG Tulca, imobil situat Tn localitatea Tulca, UTR 3, zona functionald L — zona de locuinte, subzona L1 —
locuinte individuale existente, cu regim mic de inaltime P-P+1, izolate, cu fronturi constituite; zona cu locuinte existente cu trama stradald constituitd; se admit autorizari
de constructii noi cu inaltime maxim 3 niveluri; se admit reconstructii, reparatii, supraetajari, extinderi; se permit cladiri cu functiuni complementare pe baza de PUD/PUZ;
se respectd aliniamentul existent. Functiunea dominanta a zonei: rezidentiala. Functiuni complementare admise: servicii, comert, recreere. Utilizari permise: constructii de
locuinte unifamiliale, servicii, comert cu caracter local, recreere. Utilizari interzise: construire pe parcele ce nu indeplinesc conditiile de construibilitate; construirea unor
unitati poluante, care necesita trafic intens sau prezinta riscuri tehnologice.

3.2. Obligatii/ constringeri de natura urbanistici: m Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: o Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
cf. prev. art. 17-24 din RGU; o Orientarea fata de punctele cardinale: autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea recomandarilor art. 17 din RGU si ale
Anexei nr. 3 din RGU. In cazul locuintelor, trebuie luata in considerare asigurarea insoririi, a iluminatului natural si confortului psihologic (asigurarea perceperii vizuale a
mediului ambiant). Orientarea optima la amplasarea unei locuite trebuie sa asigure cel putin 1,5-2 ore de insorire pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit
(pe fatada sudicd). o Amplasarea fatd de drumuri publice: cf. prev. art. 18 din RGU. Autorizarea locuintelor este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor,
delimitate conform legii. Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor trebuie s asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fara sa
afecteze buna desfasurare a circulatiei. © Amplasarea fatd de aliniament: conform prev. art. 23 din RGU, cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului sau retras fata
de aceasta: Tn zonele construite compact, vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul existent; retragerea constructiilor fatd de aliniament se poate face din motive
functionale, estetice sau ecologice (protectie contra zgomotelor si nocivitatilor); in zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si a
regimului de aliniere se va face pe baza de PUD/PUZ. o Amplasarea in interiorul parcelei: autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile in care distantele
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare respecta prescriptiile Codului civil din 2009 (distanta de la fereastra/ balcon de pe fatada laterald cu vedere spre
vecini pana la limita de proprietate a vecinului sa fie minim 1,90m — art. 612; picatura stresinii sa nu depaseasca limita de proprietate — art. 615; in cazul constructiilor
amplasate pe mejdie, este obligatorie executarea lor cu calcan, dupa obtinerea consimtdmantului autentic al vecinului). o Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii: o Accese carosabile, pietonale, parcaje: cf. prev. art. 25 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute. Accesele trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru locuite unifamiliale cu lot si acces propriu,
se vor asigura: acces carosabil pentru locatari, acces carosabil pentru colectarea deseurilor si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. o Reguli cu privire la echiparea
tehnico-edilitara: Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente se va face in conformitate cu prev. art. 27 din RGU. Autorizarea constructiilor se va face
cu conditia ca, in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, ele sa fie racordate la aceasta. Pentru protectia mediului, a cursurilor de apa din localitate,

sunt necesare bazine vidanjabile pentru colectarea apelor uzate, iar apa uzata vidanjatd va fi transportata la statia de epurare. Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare
conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale (put forat, fosa septicé pentru apele uzate) cu caracter temporar, pana la realizarea retelei publice. o Reguli cu privire
la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor: o Parcelarea: cf. prev. art. 30 din RGU, autorizarea executarii parcelelor este permisd dac, pentru fiecare lot, se
respectd urmatoarele conditii: - front la stradd min. 8m pentru cladiri ingiruite si minim 12m pentru cladiri izolate sau cuplate; - suprafata minima a parcelei de 150mp
pentru cladiri insiruite si minim 200mp pentru cladiri izolate/cuplate; - adancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egald cu litimea. o Iniltimea constructiilor: cf.
prev. art. 31 din RGU, autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime sa
depaseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile invecinate. o Procentul de ocupare a terenului: cf. prev. art. 15 din RGU si ale Anexei 2, autorizarea executarii
constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului POT sinu depaseasca limita superioara dati de lege. In zone de locuit/ zona rezidentiala P...P+2, POT
maxim este 30%. Coeficientul de utilizare a terenului CUT, POT impreund cu regimul de aliniere si inaltime formeaza un ansamblu de valori obligatorii in autorizarea
executdrii constructiilor. o Aspectul exterior al constructiilor: conf. prev. art. 32 din RGU, autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu depreciaza aspectul general al zonei. Se va avea in vedere de conformarea constructiei, materialele de constructie utilizate, culorile ansamblului, conformarea fatadelor
si amplasarea golurilor. 0 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri: imprejmuirile reprezintd constructii sau amenajari (plantatii, gard
viu) cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament si lateral pentru a delimita parcela de domeniul public sau de proprietatile invecinate. Aspectul
imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor. Se recomanda ca imprejmuirile spre aliniament sa fie de preferinta
trasparente, iar cele laterale si posterioare opace. Inaltimea minima consideratd pentru protectia proprietitii este 2 m.

3.3. Echiparea cu utilititi existente si noi capacititi: electricitate (Electrica), salubritate (AVE Bihor).

3.4. Circulatii: imobilul are acces direct la domeniul public — strada pietruita

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: nu este cazul

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru:
CONSTRUIRE CASA FAMILIALA SI GARD PERIMETRAL SI POARTA ACCES**)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia
mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR, Bulevardul Dacia, nr. 26, mun. Oradea, tel. 0259 444 590.

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legéturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului.

1n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competent pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultrii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si
stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

n situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

n situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare
a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotita de urméatoarele
documente:
|X| @) certificatul de urbanism (copie)
[X| b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata)
c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale)

|X|D.T.A.C. | |D.T.O.E. |_| D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie)

|_| alimentare cu apa |_| gaze naturale |X| salubritate

|_| canalizare |_| telefonizare |_| transport urban
|X| alimentare cu energie |_| alimentare cu energie termica

electrica

Alte avize/ acorduri:
|X| Acord administrator domeniul public pentru lucriri de bransamente la retelele de utilititi publice
d.2) avize si acorduri privind (copie): nu este cazul
|_| securitatea la incendiu |_| protectia civila |_| sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): nu este cazul
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
|X| studiu geotehnic
|X| studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjuriitor a utilizarii
sistemelor alternative de inalta eficienta, daci acestea exista si obligativitatea respectirii cerintelor minime
de performanta energetica (art. 10, alin. 1 din Legea 372/2005)
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie): nu este cazul
f) Documentele de plata ale urmaitoarelor taxe (copie)
|X| taxa timbru arhitect
|X| taxa emitere autorizatia de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii

PRIMAR™™), SECRETAR GENERAL DELEGAT
ING. AVRAMUT DANIEL COTRAU MARIUS
L.S L.S.

PENTRU ARHITECT-SEF™"
CONS. ING. POPUTE RALUCA GEORGIANA

Achitat taxa de 24,34 lei conform documentului nr. 1804001610 din 18.04.2023.
Prezentul certificat de wurbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade .....ccoooovvveevveinciesinennenn, paAni la data de ....ccceeceeveeerieiiiiiiiiiicccceen

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR™, SECRETAR GENERAL DELEGAT
ING. AVRAMUT DANIEL COTRAU MARIUS
L.S L.S.

PENTRU ARHITECT-SEF™"
CONS. ING. POPUTE RALUCA GEORGIANA

L.S.
Data prelungirii valabilitatii: ....................
Achitattaxade................... lei, conform documentului Nr. .......oovveeeeiiicee e AiN e,
Transmis solicitantului la data de ......... direct/prin posta.

2 ex.

1) Numele si prenumele solicitantului.

2) Adresa solicitantului.

3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

***) Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului....al municipiului Bucuresti

- primar.

**%%) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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