F.6.

ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA TULCA
CIF 5149128
Comuna Tulca, Sat Tulca, nr. 231, cod postal 417600
Tel. / Fax: 0259.314.894 / 0259.314.896
Email: secretariat@primaria.tulca.ro
Website: https://primaria.tulca.ro/

Nr. 3671 din 08.08.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 11 din 08.08.2024

Tn scopul: CLADIRE NOUA CAFENEA™

Ca urmare a cererii adresate de? Cooooo Oooooo Fooooo, CNP oooooooooooog, cu
domiciliul? in ooooo, tel. ooooo, inregistrati la nr. 3671 din 07.08.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul BIHOR, comuna TULCA, satul TULCA,
cod postal 417600, nr. 301/A, sau identificat prin? NUMAR CADASTRAL 59608 TULCA,

n temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 15028/2001 faza PUG, aprobata prin
hotararea Consiliului Local al Comunei Tulca nr. 6/28.02.2001, prelungita prin HCLCT nr. 09/25.03.2010,
07/09.03.2011 si nr. 15/11.05.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

1.a. Situarea imobilului Tn intravilan/extravilan: intravilan UAT Tulca;

1.b. Natura proprietitii sau titlul asupra imobilului: (cf. Extras CF nr. 59608 Tulca/07.08.2024) m Teren neimprejmuit
3.119 mp, nr. cad. 59608 si m C1 — Casa de locuit nr. cad. 59552-C1 (numar niveluri: 1, suprafata construita la sol 125
mp) edificata in 1962 din caramida si vaioaga,; m C2 — Anexa nr. cad. 59608-C2 (nr. niveluri: 1; suprafata construita la
sol 57 mp) edificata in 1962 din caramida si vaioaga; m C3 — Anexa nr. cad. 59608-C3 (nr. niveluri 1; suprafata construita
la sol 15mp) edificatd in 1962 din caramida si vaioaga: intabulare, drept de proprietate cu titlu de cumparare, dobandit
prin conventie, cota actuala 1/1: Clapon Olimpia Florica, bun comun.

1.c. Servituti care greveaza asupra imobilului, dreptul de preemptiune, zona de utilitate publica: nu sunt

1.d. Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora: nu
este cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:

2.a. Folosinta actuald: 994 mp curti constructii; 2.125 mp arabil

2.b. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate: zona propusa pentru
activitati de productie

2.c. Reglementiri ale administratiei publice centrale si/sau locale cu privire la obligatiile fiscale ale investitorului:
zona de impozitare A;

2.d. Alte prevederi rezultate din hotirarile consiliului local sau judetean cu privire la zona in care se afla imobilul:
rangul localitatii IV, conform prevederilor art. 2, al. (2), lit. e) din Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati.
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3. REGIMUL TEHNIC: se propune realizarea unei cladiri noi ce va avea destinatia de cafenea.

3.1. Informatii extrase din documentatii de urbanism: Cf. prev. PUG Tulca, imobil situat in localitatea Tulca, UTR 2, zona functionala I.D.A. —
zona unitatilor industriale, de depozitare si agricole, subzona D.A. — depozite, unitti agricole; zona propusa pentru activitati de productie; propunerile
se vor aproba pe bazd de PUD/PUZ cu obtinerea avizelor de mediu, studii de impact, aprobari de la forurile competente. m Functiunea dominantd a
zonei: intreprinderi industriale, unitati agricole, unitati agroindustriale, spatii de depozitareale unitatilor industriale sau ale celor agricole. m Functiuni
complementare admise ale zonei: cai de comunicatie rutiere si feroviare; constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare; servicii compatibile cu zona
industriala nepoluanta, servicii comerciale en-gros, servicii de reparatii, ateliere de reparatii masini, ateliere de sudurd, statii de benzina. m Utilizare
functionala: o Utilizari permise: unitati de productie industriala, agricola, agroindustriala, depozite. m Utilizari permise cu conditii: unitati industriale,
agroindustriale, depozite agricole care, prin studii urbanistice (PUD/PUZ) necesita obtinerea unor avize de mediu, studii de impact, aprobari de la
autoritati competente m Utilizari interzise: unitati care prezinta pericol de poluare peste limitele admise pt. sol, aer si apa; unitati care prezinta pericol
de risc tehnologic; amplasarea de unitati care, prin natura lor, prezintd un aspect dezagreabil spre arterele majore de circulatie rutiera.

3.2. Obligatii/ constriangeri de naturia urbanistica: Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: m Reguli de amplasare si retrageri minime
obligatorii: aceste reguli se referd la propunerile de amplasare a cladirilor pe parcele existente sau propuse pe terenuri incluse in intravilan pentru viitoare

dezvoltari. 0 Amplasarea fatd de drumuri publice: cf. art. 18 din RGU, toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor terbuie sa asigure accesele
carosabile, pietonale, parcajele aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei. o Amplasarea in interiorul parcelei: autorizarea executarii
constructiilor este permisd numai cu respectarea distantelor minime fata de limitele vecinatatilor si asigurarea distantei minime pt. interventii in caz de
incendiu. 0 Accese carosabile: trebuie asigurate din doua directii diferite, asigurdndu-se in acelasi timp accesul utilajelor de interventie in caz de
incendiu. o Accese pietonale: cf. art. 26 din RGU, accesele pietonale sunt cdile de acces pt. pietoni dintr-un drum public, care trebuie astfel concepute
incat sa nu se intersecteze cu accesele carosabile. 0 Parcaje: cf. anexei 5 la RGU. m Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara: cf. prev. art. 27, 28
si 29 din RGU, orice constructie noud trebuie sa fie racordata la reteaua de distributie a apei potabile, canalizare, transport gaze, retele temice, electrice,
de telecomunicatii, functie de specificul proceselor tehnologice. In cazul in care nu existd in zona echipare tehnico-edilitard centralizat, fiecare incintd
trebuie sd-si rezolve aceste necesitati individual, functie de profilul productiei si pentru a asigura necesarul de consum si rezerva de incendiu. m Reguli
cu privire la formd si dimensiuni: se vor respecta retragerile fata de limitele laterale si retragerile de la aliniament (cf. Cod civil). o Iniltimea
constructiilor: atat inaltimea, cat si sistemul constructiv, vor fi impuse prin studii de urbanism, in functie de profilul activitatii. o Indicatori urbanistici:
cf. Anexa 2 la RGU; POT maxim se va determina prin studii de urbanism; POT si CUT pot fi modificati in functie de necesitatile tehnologice. Se
propun: POT maxim: 50%, CUT maxim: 1,5. Zonele verzi si spatiile plantate tebuie sa ocupe minim 20% din suprafata totala a terenului, cf. Anexei 6
din RGU.

3.3. Echiparea cu utilitiiti existente si noi capacitati: electricitate (Electrica), salubritate (AVE Bihor), apa potabila (Serviciul Public de Gospodarire
Comunala Tulca).

3.4. Circulatii: accesul la parcela se face direct din strada pietruitd — domeniul public Th administrarea Comunei Tulca.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE / MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE: ct. prev. art. 32, alin. (1), lit. d) din Legea

350/2001, deoarece prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd modificari de la prevederile PUG aprobat, este obligatorie
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu prin care sa vor stabili reglementari cu privire la: accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, etc. Se vor respecta prevederile Metodologiei
de informare si consultare a publicului, aprobata de Ordinul 2701/2010, cu modificarile si completarile ulterioare. Dupa aprobarea PUD, se va putea
intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat® pentru:
Etapa |: P.U.D. ,,CLADIRE NOUA CAFENEA”
Etapa Il: D.T.A.C.,,CLADIRE NOUA CAFENEA”

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru
protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BIHOR, Bulevardul Dacia, nr. 26, mun. Oradea, tel. 0259 444 590.
Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
Tn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

investitiei si stabilirii demarrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata. In urma evaludrii initiale a notificarii privind
intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

n situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

n situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
Tnsotita de urmitoarele documente:
|X| @) certificatul de urbanism (copie) (et. I si et. IT)
|X| b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata) (et. I si et. II)
c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale) — cu continut simplificat

IX| P.U.D. (et. I) | |P.U.Z. | | P.U.G.

IX| D.T.A.C. (et. 1) | |D.T.O.E. | |D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
|X| d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie)

|X| alimentare cu api (et. I1) |_| gaze naturale |X| salubritate (et. II)
|_| canalizare |_| telefonizare |_| transport urban

|X| alimentare cu energie electrica |_| alimentare cu energie termica

(et. 1)

|X] Alte avize/ acorduri:
Et. I: Raportul informirii si consultirii populatiei (etapa pregititoare si etapa aprobirii PUD); Aviz arhitect-sef
(C.J. Bihor)
Et. Il: HCL Comuna Tulca de aprobare PUD
|X| d.2) avize si acorduri privind (copie):
|_| securitatea la incendiu |_| protectia civila |X| sinitatea populatiei (et. 11)
|X| d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)
|X| Dovada de luare in evidenta a proiectului de arhitectura (et. 11)
|X| d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
|X| Suport topografic pt. PUD (et. I);
|X| Studiu geotehnic - verificat Af (et. I si et. II);
|X| Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienti ridicata (et. 1)
|X| e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
|X] f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):
|X| Taxa emitere AC (et. II) |X| Taxa timbru arhitect (et. II)
|X| dovada achitirii tarifului RUR pt. exercitarea dreptului de semniitura de catre elaboratorul PUD (et. I)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 18 luni de la data emiterii

PRIMAR™™, SECRETAR GENERAL DELEGAT
ING. AVRAMUT DANIEL JR. COTRAU MARIUS
L.S L.S

PENTRU ARHITECT-SEF™"
CONS. ING. POPUTE RALUCA GEORGIANA

Achitat taxa de 21,60 lei conform documentului BHTUL nr. 0708111697 din 07.08.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, se prelungeste valabilitatea

CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ....cocoovivevvevncicieennenn, paAni la data de ....ccceeceeveeerieiiiiiiiiiieeneeen

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism

PRIMAR™, SECRETAR GENERAL DELEGAT
ING. AVRAMUT DANIEL JR. COTRAU MARIUS
L.S L.S

PENTRU ARHITECT-SEF™"
CONS. ING. POPUTE RALUCA GEORGIANA

L.S.
Data prelungirii valabilitatii: ....................
Achitat taxade .................... lei, conform documentului nr. ... din o,
Transmis solicitantului la data de ......... direct/prin posta.

2 ex.

1) Numele si prenumele solicitantului.

2) Adresa solicitantului.

3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism
4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere

*) Se completeaza, dupa caz:

- Consiliului judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului ....al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului .........cccccevvveneee. ;

- Primdria orasului .....
- Primaria Comunei
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
**%) Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului....al municipiului Bucuresti

- primar.

*#%%) Se va semna, dupa caz, de catre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef" de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului
si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.



